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Žiadosť o informáciu - odpoveď

Mestská časť Bratislava - Nové Mesto (ďalej len „úrad“) ako povinná osoba podľa ust. 
§ 2 ods. 1 zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o slobode informácií“) 
dňa 24.02.2016 obdržala žiadosť 
o poskytnutie informácií (cit. v plnom rozsahu):

V zmysle zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám  v znení 
neskorších predpisov Vás žiadam o zaslanie kópie stavebného povolenia k bytovému domu 
s 11 bytovými jednotkami, ktorého stavba by sa mala realizovať na parcele č. 18155/1, 
o celkovej výmere 940 m2, druh pozemku: Záhrady, kú . Vinohrady, obec Bratislava - 
m. č. Nov é mesto,okres Bratislava 111.

Úrad v rozsahu a spôsobom uvedeným v ust. § 16 zákona o slobode informácií 
požadovanú informáciu sprístupňuje:

- v prílohe Vám zasielame kópiu požadovaného stavebného povolenia.

O sprístupnení tejto informácie si úrad vyhotovil rozhodnutie zápisom do spisu.

Ing. M gr. Ľuboniír Baník
prednosta miestneho úradu 

mestskej časti Bratislava -  Nové Mesto

®/fax Bankové spojenie Číslo účtu IČO Stránkové dni
02 / 49 253 111 Prima banka Slovensko, a. s. SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00
02 / 45 529 459

DIČ
Streda 8-12,00 13-17,30

e-mail: banm(2).banm.sk
www.banm.sk 2020887385



Príloha:
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MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-NOVÉ MESTO
MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA- NOVÉ MESTO 
oddelenie územného konania a stavebného poriadku 

Junácka ul. č. 1, 832 91 Bratislava 3

č. UKaSP-2010/11/441-OSV- 4»^-

ROZHODNUTIE

Bratislava dňa 25.07.2011 
Toto rozhodnutie nadobudlo právo­
platnost dňa : J Á ~  ÍÁ l.
¥  Břetislava drú 

ríídpte 1.
Mestská časť Bratislava -  Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podľa f  117 ods. 1 
č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len 
„stavebný zákon“) v spojitosti s § 7b zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky 
Bratislave v znení neskorších predpisov a čl. 67 Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislavy (ďalej len „stavebný úrad“) na základe uskutočneného spojeného konania o odstránení 
a povolení stavby rozhodol takto

I .  podľa § 66 stavebného zákona § 46 zákona č.71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) 
v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“)

povoľuje

stavbu bytového domti s 11 bytovými jednotkami, na Bellovej ulici č. 48 v Bratislave na pozemkoch 
pare. č. 18155/1, 18155/2, 18155/3, 18155/4, 21698/2, v katastrálnom území Bratislava-Vinohrady 
pre ktorú bolo vydané územné rozhodnutie č. ÚKaSP-2007-06/2016-RMK-KHA-673, ktoré bolo 
potvrdené a zmenené rozhodnutim Krajského stavebného úradu pod. č. A/2008/1232/KIZ, zo dňa 
14.02.2008, ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 02.04.2008 pre stavebníka Istrokapitál Slovensko, 
a.s., so sídlom Grossligova ulica č. 45, 811 09 Bratislava.

V objektovej skladbe:
SO 01 Bytový dom
SO 02 Plynová prípojka a areálový plynovod 

■ SO 03 Prípojka vody a areálový vodovod
SO 04 Kanalizačná prípojka a areálová kanalizácia 
SO 05 Prípojka UPC a Slovák Telekom 
SO 06 Prípojka NN 
SO 07 Terénne a sadové úpravy

II. podľa §88 ods. 3 a §90 stavebného zákona

povoľuje odstránenie stavieb

v objektovej skladbe:
SO 10 -  Rodinný dom a garáž (súp.č. 3094) na pozemku pare.č. 18155/2;
SO 11 - Záhradná chata, vrátane kamenného oporného múru, kruhového betónového 
bazéna na pozemku par.č. 18156/2 v katastrálnom území Bratislava -  Vinohrady,
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Na uskutočnenie stavby sa stanovujú tieto podmienky:
1. Stavba bude uskutočnená podľa projektovej dokumentácie, ktorú vypracoval projektant AP -  

PROJEKT, spol. s.r.o., so sídlom Tomášikova ul. č. 19, 821 02 Bratislava -  Ing. Pavel Achberger 
-  autorizovaný stavebný inžinier z februára 2010, overenej stavebným úradom v stavebnom 
konaní, ktorá je neoddeliteľnou súčasťou tohto rozhodnutia. Prípadné zmeny oproti schválenej 
projektovej dokumentácii nemožno urobiť bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu.

2. Stavebník zabezpečí vytýčenie priestorovej polohy stavby a všetkých inžinierskych sietí podľa 
rozhodnutia o umiestnení stavby č. 673 zo dňa 20.07.2007 pod zn. ÚKaSP-2007-06/2016-RMK- 
KHA-673 organizáciou na to oprávnenou.

3. Stavebník sa nesmie bez osobitného povolenia stavebného úradu odchýliť od overenej 
projektovej dokumentácie, ako aj overeného umiestnenia stavby.

4. Stavebník je oprávnený začať s uskutočňovaním stavby až po nadobudnutí právoplatnosti tohto 
•ä. , stavebného povolenia, ktoré stavebný úrad potvrdí na žiadosť stavebníka po jeho vzniku.

5. Stavebník je povinný písomne oznámiť stavebnému úradu začatie stavebných prác.
6. Stavba bude realizovaná dodávateľsky. Stavebník je povinný do 15 dní od uskutočnenia 

výberového konania, najneskôr do začatia stavebných prác, oznámiť stavebnému úradu 
zhotoviteľa stavby a jeho oprávnenie na výkon tejto činnosti a zabezpečenie odborného vedenia 
stavby. Bez zabezpečenia odborného vedenia stavby nesmie byť začaté so stavebnými prácami.

7. Stavebník je povinný označiť stavbu jasne viditeľnou tabuľou primeraných rozmerov s týmito 
údajmi:
• označenie stavby
• označenie stavebníka
• kto stavbu realizuje
• kto a kedy stavbu povolil
• termín začatia a ukončenia stavby
• meno zodpovedného vedúceho stavby

8. Stavebník je povinný mať na stavenisku počas celej doby výstavby projektovú 
dokumentáciu overenú stavebným úradom, potrebnú na uskutočňovanie stavby a na 
výkon štátneho stavebného dohľadu a viesť o stavebných prácach denník, súčasťou ktorého je 
tiež prehľadný záznam o osobách, pomáhajúcich na stavbe.

9. Stavebník umožní orgánom štátneho stavebného dohľadu a nimi prizvaným znalcom 
prístup na stavenisko a vytvorí podmienky pre výkon dohľadu na stavbe. V prípade, že 
sa na stavenisku vyskytnú závady ohrozujúce bezpečnosť a zdravie osôb, je stavebník 
povinný ohlásiť ich stavebnému úradu.

10. Pri uskutočňovaní stavby treba dodržiavať predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce 
a technických zariadení a dbať na ochranu zdravia osôb na stavenisku.

11. Stavenisko musí byť zabezpečené pred vstupom cudzích osôb na miestach, kde môže 
dôjsť k ohrozeniu života alebo zdravia a to prípadne aj úplným ohradením.

12. Pri realizácii stavby budú dodržané ustanovenia upravujúce požiadavky na uskutočnenie 
stavieb a príslušné technické normy.

13. Stavenisko musí umožňovať bezpečné uloženie stavebných výrobkov a stavebných 
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na príslušnom stavebnom pozemku. 
Stavebník je povinný uskutočňovať stavebné práce výlučne na pozemku ku ktorému má 
vlastnícky alebo iný právny vzťah.

14. Skladovanie stavebného materiálu počas realizácie stavby na verejných priestranstvách, t.j. na 
uliciach, námestiach, chodníkoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie verejného 
priestranstva je nutné požiadať Mestskú časť Bratislava - Nové Mesto.

15. Dažďová voda musí byť zvedená odkvapovými rúrami na vlastný pozemok a nesmie sa 
odviesť na susedný pozemok.

16. V prípade nutných rozkopávok, pred ich začatím je potrebné požiadať príslušný cestný orgán 
o rozkopávkové povolenie v zmysle VZN hl. m. SR č. 12/96 o vykonávaní rozkopávkových prác 
na území hl. m. SR Bratislavy.

17. Stavebník je povinný bezodkladne ohlásiť povoľujúcemu stavebnému úradu a Pamiatkovej 
správe v Bratislave výskyt zvláštnych predmetov a iných vecí, ktoré sa objavili pri výkopoch 
a ktoré môžu mať pamiatkový, alebo archeologický charakter a vyčkať na ďalšie dispozície 
uvedených orgánov.
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18. Stavenisko musí mať zabezpečený odvoz a likvidáciu odpadu vznikajúceho pri uskutočňovaní 
stavby na riadenú skládku. Ku kolaudácii predloží doklad o nakladaní s odpadom produkovaným 
počas uskutočňovania stavby a jeho prevzatie zmluvnou stranou.

19. Inštalácie rozvodov vody, kanalizácie, plynu, elektrických rozvodov silnoprúdu a slaboprúdu a 
ústredného kúrenia sa musia realizovať podľa slovenských technických noriem a výkresovej 
dokumentácie. Inštalácie môže vykonať len organizácia k tomu oprávnená alebo osoba pre túto 
činnosť odborne spôsobilá.

20. Stavebník je povinný dbať na to, aby pri realizácii stavby čo najmenej rušil užívanie susedných 
pozemkov a stavieb, aby vykonávacími prácami nevznikli škody, ktorým možno zabrániť a aby 
nedošlo k spôsobeniu škôd na cudzích nehnuteľnostiach a majetku. Po skončení stavby je 
povinný uviesť susedné pozemky a stavby do pôvodného stavu, ak to nie je možné alebo 
hospodársky účelné, poskytnúť vlastníkovi náhradu podľa všeobecných predpisov o náhrade 
škody.

21. Stavebník je povinný zabezpečiť ochranu verejných záujmov, predovšetkým zdravia ľudí 
a životného prostredia. Pri realizácii stavby maximálne obmedziť znečisťovanie ovzdušia 
sekundárnou prašnosťou vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu.

22. Počas realizácie stavebných prác je nutné chrániť proti poškodeniu okolité vzrastlé stromy.
23. Lehota na dokončenie stavby sa určuje 24 mesiacov od dňa začatia stavebných prác.
24. Stavebné povolenie stráca platnosť ak so stavbou nebude začaté do dvoch rokov odo dňa 

nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia, pokiaľ stavebný úrad v odôvodnených 
prípadoch neurčil pre začatie stavby dlhšiu lehotu.

25. Stavebník sa upozorňuje, že ak stavebné úpravy bude realizovať v rozpore s týmto 
rozhodnutím, dopustí sa priestupku, za ktorý sa potrestá pokutou podľa stavebného 
zákona v znení neskorších predpisov.

26. Dokončenú stavbu možno užívať až po jej skolaudovaní. Stavebný úrad vydá kolaudačné 
rozhodnutie podľa § 82 stavebného zákona stavebníkovi na jeho návrh po ukončení 
stavby.

27. Stavebník je povinný pred požiadaním o kolaudáciu požiadať oprávneného geodeta o zameranie 
realizovanej stavby tak, aby toto slúžilo ako podklad pre údaje k digitálnej technickej mape. 
Zameranie stavebník odovzdá Magistrátu hl. m. SR -  Správcovi digitálnej technickej mapy, ktorý 
mu vydá o tom príslušné potvrdenie ako doklad k vydaniu kolaudačného rozhodnutia.

28. Na uskutočnenie stavby možno navrhnúť a použiť iba stavebný výrobok, ktorý je podľa 
osobitných predpisov vhodný na použitie v stavbe na zamýšľaný účel -  § 43f stavebného zákona. 
Doklady o overení požadovaných vlastností stavebných výrobkov predloží stavebník stavebnému 
úradu pri kolaudácii.

Podmienky odstránenia stavieb:

1. S búracími prácami možno začať až po nadobudnutí právoplatnosti tohto rozhodnutia.
2. Vlastník stavby je povinný pri realizácii búracích prác zabezpečiť cestou dodávateľa dodržanie 

podmienok tohto rozhodnutia.
3. Ukončenie búracích prác oznámi vlastník stavby písomne stavebnému úradu a doklady 

o zneškodnení odpadov, vzniknutých pri asanácii predloží stavebnému úradu do 15 dní od 
skončenia búracích prác.

4. Počas búracích prác musia byť dodržané príslušné opatrenia ako aj zákon NR SR č.330/1996 Z.z. 
o bezpečnosti a ochrane zdravia pri práci v znení zák.NR SR č.95/2000 Z.z.

5. Objekty napojené na rozvody inžinierskych sietí budú odstránené až po ich odpojení podľa 
slovenských technických noriem, organizáciou k tomu oprávnenou alebo osobou pre túto činnosť 
odborne spôsobilou.

6. Objekty budú odstránené postupným rozoberaním, bez použitia trhavín a ťažkých mechanizmov, 
bez zásahu a vstupu do cudzích nehnuteľností.

7. Stavby budú odstránené v celom rozsahu do úrovne terénu. Po odstránení stavby bude pozemok 
upravený podľa požiadaviek stavebníkov na ďalšiu činnosť.

8. V prípade, že dôjde k spôsobeniu škôd na cudzích nehnuteľnostiach, je vlastník povinný 
zabezpečiť ich odstránenie na vlastné náklady, pokiaľ ich nevyvolal ich závadný stav.

9. Stavebník pri odstraňovaní predmetných stavieb zabezpečí nenarušiteľnosť statiky susediacich 
stavieb, aby nedošlo k ich deštrukcii.
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10. Stavby budú odstraňované tak, aby nebola ohrozená bezpečnosť osôb a aby okolie 
odstraňovaných stavieb nebolo touto činnosťou a ich dôsledkami obťažované nad prípustnú 
mieru.

11. Búracie práce, ktoré svojimi účinkami obťažujú okolie a sú zdrojom hluku, exhalátov, otrasov 
a prachu, môže stavebník vykonávať len v pondelok až v piatok v čase od 7,00 hod. do 18,00 
hod.

29. Stavebník je povinný v plnom rozsahu splniť a rešpektovať podmienky uvedené 
v stanoviskách dotknutých orgánov:
• MČ Bratislava -  Nové Mesto: stanovisko č.i. Star-805/2010/Zb zo dňa 06.05.2010,

najmä:
- z hľadiska technickej infrastruktury:
Dodržať požiadavky správcov inžinierskych sietí, odpojiť IS oprávnenou osobou.
Dodržať platné normy a predpisy, technické a technologické postupy a bezpečnosť.
- z hľadiska ochrany životného prostredia:
Dodržať zákon č. 223/2011 Z. z. o odpadoch v znení neskorších predpisov.
Zabezpečiť ochranu susedných objektov, komunikácií a zelene.
Vylúčiť negatívne vplyvy búracích prác na okolité životné prostredie, zabrániť prašnosti.
• MČ Bratislava - Nové Mesto: stanovisko č.i. Star-2998/2006 zo dňa 29.11.2006, najma:
- dodržania platných noriem a predpisov s osobitým zreteľom na ustanovenia cestného 

zákona č. 135/1961 Zb. znení neskorších noviel a doplnkov;
- zákona č. 223/2001 Z.z. o odpadoch v znení neskorších noviel;
- dodržania požiadaviek správcov inžinierskych sietí;
- dodržania svetlotechnických podmienok k okolitej zástavbe v súlade s STN 734301, STN 

730580-1 a STN 730580-2 vrátane následných zmien a doplnkov;
- dodržania opodstatnených požiadaviek vlastníkov susediacich nehnuteľností;
- vylúčenia negatívnych vplyvov výstavby na okolité životné prostredie.

• Magistrát hl. m. SR Bratislavy: vyjadrenie č. MAGS ODP -39975/2010-59172/ Ba-109
zo dňa 12.05.2010, najmä:

- rešpektovať a chrániť pred poškodením zariadenia verejného osvetlenia v správe MG OCH -  
vzdušný rozvod;

- všetky stavebné práce žiadame zrealizovať bez prerušenia funkčnosti VO;
- prerokovať návrh POD v Operatívnej komisii pri OD MG hl.m.SR Bratislavy;
- v zmysle zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (Cestný zákon) v znení 

neskorších predpisov je stavebník povinný počas stavby udržiavať čistotu na stavbou 
znečisťovaných komunikáciách a verejných priestranstvách, a výstavbou zabezpečiť bez 
porušenia bezpečnosti a plynulosti cestnej a pešej premávky.

• Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie životného prostredia: súhlas na povolenie stavby
č.MAGS-OZP- 39957/2010-59717 zo dňa 24.05.2010, najmä:

- preukázať v kolaudačnom konaní odvod znečisťujúcich látok zo spaľovania zemného plynu 
trojzložkovým komínom, vedeným po fasáde s vyústením nad strechou objektu vo výške 10,6 
m nad terénom s prevýšením 1,1m nad atikou v súlade so schválenou PD;

- obmedziť pri realizácii stavby maximálne znečisťovanie ovzdušia sekundárnou prašnosťou, 
vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu. Zariadenia, v ktorých sa manipuluje 
s prašnými látkami zakapotovať.

• TECHNICKÁ INŠPEKCIA. a.s.„: odborné stanovisko k projektovej dokumentácii č.
01240/1/2010 zo dňa 16.04.2010, najmä:

- na konštrukčnú dokumentáciu vyhradeného technického zariadenia -  potrubné rozvody 
plynu platí § 5 ods. 3 a 4 vyhlášky č. 508/2009 Z.z. a § 14 ods. 1 písm. d) zákona č. 124/2006 
Z.z. v znení neskorších predpisov o posúdení dokumentácie technických zariadení 
oprávnenou právnickou osobou, ktorou je Technická inšpekcia, a.s.;

- pred uvedením do prevádzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadení -  potrubné 
rozvody plynu vykonať úradnú skúšku v zmysle § 12 vyhlášky č. 508/2009 Z.z. a § 14 ods. 1 
písm. b) a d) zákona č. 124/2006 Z.z. v znení neskorších predpisov oprávnenou právnickou 
osobou, ktorou je Technická inšpekcia, a.s.;
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pred uvedením do prevádzky -  expanzných nádob a zvisle posuvných brán s mechanickým 
pohonom do prevádzky po ich nainštalovaní na mieste používania je potrebné požiadať 
oprávnenú právnickú osobu, ktorou je Technická inšpekcia, a.s., o vydanie odborného 
stanoviska v zmysle § 14 ods. 1 písm. d) zákona č. 124/2006 Z.z. v znení neskorších 
predpisov v nadväznosti na § 5 ods. 1 nariadenia vlády SR č. 392/2006 Z.z.; 
technické zariadenie -  expanzné nádoby, poistné ventily, zásobník TUV sú určenými 
výrobkami podľa nariadenia vlády SR č. 576/2002 Z.z. v znení NV SR č. 329/2003 Z.z., 
závesné kondenzačné kotle Buderus Logamax Plus GB 162-35, P = 33,5 kW -  2 ks sú 
určenými výrobkami podľa NV SR č. 393/1999 Z.z. v znení neskorších predpisov, zvisle 
posuvné brány s mechanickým pohonom sú určenými výrobkami podľa NV SR č. 436/2008 
Z.z., výťah je určeným výrobkom podľa NV SR č. 571/2001 Z.z. v znení neskorších 
predpisov. Pri uvedení na trh alebo do prevádzky je potrebné splniť požiadavky týchto 
predpisov.

Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave - odbor odpadového hospodárstva:
vyjadrenie č. ZPH/2010/02711/III/DAD zo dňa 14.05.2010, najmä:
držiteľ odpadov je povinný odovzdávať odpady na zneškodnenie len fyzickým alebo
právnickým osobám, ktoré sú na túto činnosť oprávnené;
držiteľovi odpadu sa nepovoľuje odpad skladovať, tento musí hneď po vytvorení odviezť 
k oprávnenému odberateľovi;
držiteľ odpadov bude odpady zhromažďovať podľa druhov odpadov a zabezpečí ich pred 
znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim účinkom;
držiteľ odpadov zabezpečí zhodnotenie stavebných odpadov prostredníctvom osoby 
oprávnenej nakladať s odpadmi, v prípade, že to nie je možné alebo účelné zabezpečí ich 
zneškodnenie;
držiteľ odpadov k. č. 17 05 06 výkopová zemina iná ako uvedená v 17 05 05 pred začatím 
zemných prác preukáže tunajšiemu úradu spôsob nakladania s predmetným odpadom; 
držiteľ odpadov bude viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov, ich 
zhodnotení a zneškodnení;
držiteľ odpadov predloží hlásenie o vzniku a nakladaní s odpadom (§10 vyhláška MŽP SR č. 
283/2001 Z.z.) ak ročne nakladá s viac ako jednou tonou ostatných odpadov v termíne do 31.
1. nasledujúceho kalendárneho roka;
držiteľ odpadov najneskôr v termíne do kolaudácie stavby predloží tunajšiemu úradu 
doklady preukazujúce zhodnotenie, resp. zneškodnenie odpadov zo stavby oprávnenou 
osobou.

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s.: č. 14482/2010/Fj zo dňa 18.05.2010, najmä:
existujúce prípojky, ktoré sú určené na zrušenie, vykonať za odbornej asistencie zástupcov 
BVS: distribúcie vody a divízie odpadových vôd v mieste pripojenia na verejný vodovod 
a verejnú kanalizáciu;
realizáciu zrušenia prípojok, odbornú asistenciu príslušnej divízie a zmenu v odbernom 
mieste BVS je potrebné riešiť objednávkou na odbore priamych služieb zákazníkom.

• Západoslovenská energetika, a.s.: vyjadrenie zo dňa 21.04.2010, najmä: 
napojenie objektu z nových distribučných NN rozvodov zaslučkovaných na existujúce 
distribučné rozvody. Nové rozvody budovať káblom typu NAYY -  J 4 x 240 mm2 v dĺžke 
cca 380 m a skrine SR4. Existujúcu skriňu PRIS4 na Čremchovej ul. vymeniť za SR6 4 x 
400A/3 x 160. Na križovatke ulíc Bellova, Čremchova, na spojke, osadiť skriňu VRIS1 a pri 
prechode na existujúce vzdušné NN vedenie použiť obmedzovače prepätia Raychem 
LVA440-CS;
stavebné povolenie pre zariadenia distribučného charakteru (prípojka VN, TS, NN rozvody) 
žiadame vybaviť v prospech ZSE Distribúcia, a.s., na základe „Zmluvy o spolupráci č. 
1022100024-ZoS“;
rešpektovať všetky zariadenia v majetku ZSE Distribúcie a.s., silové aj oznamovacie 
a dodržiavať ich ochranné pásma podľa § 36 zákona č. 656/2004 o Energetike a jeho noviel. 
Zakresľovanie sietí je možné vykonať pre zariadenia VN a NN na tíme správy energetických 
zariadení VN aN N  Bratislava -  mesto, Hraničná č. 14, pre zariadenia W N  na tíme správy 
sietí W N  Čulenova č. 3, pre zariadenia oznamovacie na tíme CIO -  CT Čulenova č. 3;
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meranie spotreby elektrickej energie pre budúcich odberateľov obytných domov bude 
umiestnené na verejne prístupnom mieste, na fasáde objektu alebo v samostatnej miestnosti 
prístupnej z verejného priestranstva so samostatným vchodom pre pracovníkov energetiky 
v súlade s „Pravidlami pre prevádzkovanie a montáž merania elektrickej energie“ 
zverejnenými na intemetovej stránke ZSE, a.s.;
pred začatím zemných prác na energetických zariadeniach budovaných v tejto stavbe je 
potrebné v navrhovaných trasách požiadať o presné vytýčenie a identifikovanie káblov 
patriacich ZSE, a.s.;
zemné práce -  pri križovaní a súbehu zariadení ZSE, a.s., - požadujeme vykonať so zvýšenou 
opatrnosťou -  ručným spôsobom. Pri prácach dodržiavať bezpečnostné predpisy 
a ustanovenia príslušných STN;
pri prácach na kábloch a zariadeniach patriacich ZSE, a.s., požiadať pracovníkov RSS 
Bratislava, Hraničná 14 o technický dozor;
budovanie elektroenergetických zariadení distribučného charakteru bude zabezpečovať ZSE, 
a.s., na základe Zmluvy o spolupráci č. 1022100024-ZoS ako vlastnú investíciu; 
v prípade, že novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budú tvoriť súčasť distribučného 
rozvodu el. energie budú osadené na pozemku iného vlastníka, je potrebné riešiť pred 
realizáciou predmetnej stavby majetkoprávně vysporiadanie pozemkov pre osadenie týchto 
zariadení v zmysle platnej legislatívy, pričom nebude účtovaný prenájom po dobu ich 
živnosti.

Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát -  odbor
dopravného inžinierstva: stanovisko č. KRP-DI-DIQ-8-232/2010 zo dňa 04.10.2010,
najmä:
zabezpečiť celkový počet 15 parkovacích miest pre potreby navrhovaného objektu v zmysle 
STN73 6110;
parametre komunikácií a parkovacích miest situovaných na povrchu a v garážach navrhnúť 
v súlade s STN 73 6056 tak aby bol umožnený bezpečný a plynulý vjazd a výjazd vozidiel, 
pričom ich šířkové parametre požadujem navrhnúť pre vozidlá skupiny 1, podskupina 02 
(šírka parkovacieho stojiska 2,4 m);
dopravné napojenie objektu navrhnúť v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102 s dorazom na 
dodržanie, normou stanovených polomerov smerových oblúkov a zabezpečenie dostatočného 
rozhľadu pri vjazde a výjazde z areálu na nadradený komunikačný systém; 
v prípade zásahu stavby do priľahlých cestných komunikácií predložiť na odsúhlasenie 
v Operatívnej komisii oddelenia dopravy Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy projekt 
organizácie dopravy počas výstavby, a to najskôr 30 dní pred realizáciou stavby; 
návrh trvalého dopravného značenia predložiť na definitívne odsúhlasenie v operatívnej 
komisii Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy najskôr 30 dní pred kolaudačným konaním 
stavby;
prizvanie zástupcu KDI KR PZ Bratislava ku kolaudačnému konaniu stavby.

Letecky úrad SR: č. 5247/313-1094-P/2011 vyjadrenie zo dňa 05.05.2011, najmä:
aby najvyšší bod bytového domu, vrátane všetkých zariadení umiestnených na jeho streche 
(najme komíny, bleskozvody, anténové systémy a pod.), ostatných stavebných objektov 
a zariadení umiestnených na parc.č. 18155/1 až 3, 21698/2, 18154/9, maximálny vzrast 
drevín použitých na sadové úpravy a stavebné mechanizmy použité pri výstavbe, svojou 
najvyššou časťou pri maximálnej výške zdvihu, neprekročil nadmorskú výšku 270,00 
m.n.m.Bpv, t.j. cca 22,20 m nad terénom (ochranné pásmo kužeľovej plochy).

Slovák Telekom, a.s.: č. 36613 10 Bratislava zo dňa 28,05.2010, najmä:
pri akýchkoľvek prácach, ktorými môžu byť ohrozené alebo poškodené zariadenia, je
stavebník povinný vykonať všetky objektívne účinné ochranné opatrenia:
pred začatím zemných prác vytýčiť a vyznačiť polohu zariadenia priamo na povrchu terénu;
preukázateľne oboznámiť zamestnancov, ktorí budú vykonávať zemné práce, s vytýčenou
a vyznačenou polohou tohto zariadenia a tiež s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu
stanovené;
upozorniť zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku ±30 cm 
skutočného uloženia zariadenia od vyznačenej polohy na povrchu terénu;
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upozorniť zamestnancov, aby pri prácach v miestach výskytu vedení a zariadení pracovali 
s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradie (napr. hĺbiace 
stroje) vo vzdialenosti 1,5 m na každú stranu od vyznačenej polohy zariadenia; 
odkryté zariadenia musia byť riadne zabezpečené proti akémukoľvek ohrozeniu 
a poškodeniu;
zhutniť zeminu pod káblami pred jeho zakrytím (zasypaním); 
bezodkladne oznámiť každé poškodenie zariadenia;
overiť výškové uloženie zariadenia ručnými sondami, za zmeny priestorového uloženia 
zariadenia vykonaného bez vedomia ST, a.s. -  nezodpovedá;

UPC Broadband Slovakia, s.r.o.,: vyjadrenie zo dňa 13.05.2010, najmä:
u predmetnej stavby dôjde k styku so sieťou podľa zákresu evid.č. 480/2010;
pred zahájením stavby je potrebné zabezpečiť u UPC vytýčenie dotknutej siete;
v ochrannom pásme káblov 1 m na obidve strany vykonať ručný výkop;
v prípade obnaženia káblov zabezpečiť ich ochranu;
pre zásypom pozvať zástupcu UPC na obhliadku, či káble nie sú porušené;
zásyp káblov UPC vykonať predpísaným sypkým materiálom a položiť signalizačnú fóliu
nad káblami.

Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru: stanovisko č.p.: QRZH-680/2010
zo dňa 04.03.2010, najmä:
predložiť projektovú dokumentáciu skutočného vyhotovenia stavby s overeným riešením 
protipožiarnej bezpečnosti a doklady podľa § 40c ods. 3 vyhl. MV SR č. 121/2002 Z.z. 
v znení neskorších predpisov.

Odvoz a likvidácia odpadu, a.s.,: vyjadrenie č. Zak/438/ll-Šá zo dňa 20.05.2011, najmä:
zhromažďovanie komunálneho odpadu je vyriešené do kontajnerov umiestnených vo 
vyhradenom stanovišti, situovanom z ľavej strany objektu pri Bellovej ulici; 
vybudovať stanoviště kontajnerov s prekrytím, s bezbariérovým prístupom, v zmysle 
bezpečnostných, protipožiarnych a estetických zásad;
v prípade uzamknutia prístreška zabezpečiť jeho otváranie „DEK“ systémom, tzv. 
magnetickým (čipovým) kľúčom, v inom prípade sprístupniť kontajnery k ich vyprázdneniu 
správcom objektu, alebo poverenou osobou;
30 dní pred požadovaným odvozom odpadu, vlastník objektu požiada na oddelení miestnych 
daní a poplatkov hl. mesta SR Bratislavy na Blagoevovej 9 o zapojenie do systému zberu 
komunálneho odpadu.

SPP -  distribúcia, a.s.,: vyjadrenie č. TDaGIS-698-MBQ-2010 zo dňa 20.05.2010,
najmä:
v záujmovom území sa nachádzajú plynárenské siete v správe SPP-distribúcia, a.s.,
pred začatím prác je investor povinný požiadať demontáž meradla na uvedenom odbernom
mieste, bližšie informácie prostredníctvom zákazníckej linky;
pred realizáciou prác je nevyhnutné vytýčenie všetkých plynárenských zariadení v celom 
záujmovom území stavby;
vytýčenie plynu v teréne objednať na SPP-distribúcia, a.s., - písomnou objednávkou;
pri realizácii stavby rešpektovať všetky plynárenské zariadenia v zmysle platných STN
a príslušných nariadení.

Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava: záväzné stanovisko č. RUVZ/21-
16792/2006 zo dňa 06.12.2006, najmä:
riešiť potrebnú vzduchovú nepriezvučnosť medzi jednotlivými bytovými priestormi; 
podrobne posúdiť vplyv hluku z výsadby objektu na okolité obytné prostredie; 
poveriť potrebu radónovej ochrany navrhovaného objektu podľa nariadenia vlády SR č. 
350/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú podrobnosti o požiadavkách na odbmedzenie ožiarenia 
z prírodného žiarenia;
zabezpečiť odvetranie garáží a skladových priestorov v suteréne; 
pri kolaudácii stavby predložiť:
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o protokol merania hluku z technických zariadení objektu, ktorým sa preukáže 
splnenie požiadaviek Nariadenia vlády SR č. 339/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú 
podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách 
na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií; 

o protokol z merania zvukoizolačných vlastností deliacich konštrukcií medzi 
jednotlivými bytovými priestormi v zmysle STN 73 0532 Hodnotenie
zvukoizolačných vlastností budov a stavebných konštrukcií; 

o výsledok laboratórneho rozboru vzorky vody, ktorý preukáže vyhovujúcu kvalitu 
pitnej vody podľa NV SR č. 354/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú požiadavky na 
vodu určenú na ľudskú spotrebu a kontrolu kvality vody určenej na ľudskú spotrebu.

30. Osobité podmienky stavebného úradu:
1. pred začatím stavebných prác je stavebník povinný zabezpečiť vytýčenie jestvujúcich 

inžinierskych sietí a ich ochranných pásiem na stavbe ich správcami aby pri výkopových prácach 
nedošlo k ich poškodeniu;

2. stavebník je povinný postupovať pri výstavbe podľa spracovaného POV a odsúhlaseného POD;
3. stavebník je povinný stavebné práce zabezpečiť tak, aby nedošlo počas výstavby v dôsledku 

stavebných prác k obmedzeniu a ohrozeniu obyvateľov a chodcov ako aj znečisťovaniu 
komunikácií;

4. stavebné práce a ostatné sprievodné činnosti nesmú nijako ohrozovať bezpečnosť 
a plynulosť prevádzky na Bellovej ulici;

5. riešiť oplotenie staveniska nepriehľadným plotom tak, že pri vjazde a výjazde zo staveniska bude 
plot z priehľadného materiálu, taktiež pri každom krížení komunikácií nesmie tvoriť prekážku 
v zornom uhle z pohľadu vodičov vozidiel a ostatných účastníkov premávky

6. stavebník zabezpečí, aby nebol obmedzený voľný vjazd a výjazd cestných motorových vozidiel 
do priľahlých priestorov a okolitých objektov

7. stavebník je povinný zabezpečiť zníženie negatívnych vplyvov stavebných prác na životné 
prostredie v súlade s príslušnými ustanoveniami zákona NR SR č. 355/2007 Z.z. o ochrane, 
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov

8. stavebník je povinný dodržiavať ustanovenia vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z., ktorou sa 
ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom 
prostredí, stavebné práce, ktoré svojimi účinkami obťažujú okolie a sú zdrojom hluku, exhalátov, 
otrasov a prachu, môže stavebník vykonávať len v pondelok až v piatok v čase od 7,00 hod. do 
18,00 hod.

9. neporušovať hlavne v noci a v dňoch pracovného pokoja ústavné právo na primeraný odpočinok 
a právo na priaznivé životné prostredie vyjadrené v zákone č. 460/1992 Zb. v znení neskorších 
predpisov -  Piaty oddiel čl. 36 písm. e) a Šiesty oddiel -  čl. 44 -  ods.l.

10. na stavbe nebudú použité žiadne chemické a toxické látky, ktoré by únikom do ovzdušia 
obťažovali životné prostredie

11. zabezpečiť dodržiavanie čistoty v okolí stavby
12. vykonať opatrenia na zamedzenie možnosti padania stavebného materiálu príp. iných stavebných 

pomôcok na susedné pozemky
13. stavebné práce je potrebné prevádzať so súčasným zabezpečovaním statickej stability 

objektu a dvorov.
14. počas realizácie stavby zabezpečiť terén tak, aby nedošlo k jeho zosuvu a tým poškodeniu 

pozemkovparc.č. 18149/1, 18149/2 vk.ú. Bratislava-Vinohrady.
15. stavenisko oplotiť tak, aby bolo zamedzené poškodenie jestvujúceho oplotenia medzi pozemkami 

pare. č. 18149/2 a 18155/1 v k.ú. Bratislava -  Vinohrady.
16. stavbu realizovať výlučne z pozemku stavebníka.

V konaní boli uplatnené námietky účastníkmi konania Alžbetou Vitktoryovou a Ing. Bohdanom 
Viktorym, obaja bytom Bellova ul. č. 46 v Bratislave, ktoré stavebný úrad rozdelil do týchto 
okruhov:

1. spôsob odstránenia stavby;
2. výkopové práce;
3. vstup na pozemok, vo vlastníctve účastníkov konania počas výstavby;
4. pracovný čas na stavenisku;
5. umiestnenie stavby, osadenie klimatizácie, okenných otvorov.
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K námietkam uvedených v okruhov č. 1- 4 stavebný úrad vyhovuje a ich plnenie premietol do tohto 
rozhodnutia uvedených v bodoch č. 14-16. Námietky uvedené v okruhu č. 5 stavebný úrad zamieta.

Odôvodnenie

Na tunajší stavebný úrad bola dňa 29.03.2010 doručená žiadosť stavebníka firmy Istrokapital 
Slovensko, a.s., so sídlom Grôsslingova ulica č. 45, 811 09 v Bratislave v zastúpení Zuzanou 
Augustínovou alng. Máriou Varcholovou, so sídlom Zadunajská ulica č. 8, 851 01 Bratislava 
na vydanie stavebného povolenia na stavbu bytového domu na Bellovej ulici č. 48, Bratislava - 
Koliba na pozemkoch pare. č. 18155/1, 18155/2, 18155/3, 18155/4, 21698/2 v katastrálnom území 
Bratislava - Vinohrady. Uvedeným dňom bolo začaté stavebné konanie spojené s konaním 
o odstránení stavby.

Ku konaniu boli predložené doklady preukazujúce vlastnícke právo stavebníka, ktoré ho 
oprávňuje stavbu realizovať a ďalšie predpísané doklady:

• výpis z listov vlastníctva č. 449 a 261;
• kópia katastrálnej mapy zo dňa 05.02.2010;
• doklad o zaplatení správneho poplatku;
• 2x projektová dokumentácia;
• 2x zákres do kópie katastrálnej mapy;
• splnomocnenie na zastupovanie zo dňa 22.03.2010;
• výpis z obchodného registra;
• fotokópia rozhodnutia č. j. Star -  402/2011, Val -  296/2011 -  povolenie na zriadenie zjazdu 

na komunikáciu III. Triedy;
• fotokópia právoplatného rozhodnutia o umiestnení stavby vydaného MČ BA-NM 

č. ÚKaSP-2007-06/2016-RMK-KHA-673 zo dňa 20.07.2007;
• fotokópia právoplatného rozhodnutia Krajského stavebného úradu č. A/2008/1232/KIZ, zo 

dňa 14.02.2008;
• zoznam vlastníkov susediacich nehnuteľností pre predmetnú stavbu; •

Stavebník s návrhom na vydanie stavebného povolenia predložil stanoviská dotknutých orgánov, 
ktoré sa k stavbe vyjadrili kladne prípadne s pripomienkami, ktoré boli zapracované do podmienok 
tohto rozhodnutia:

• Záväzné stanovisko MČ Bratislava -  Nové Mesto: č.j. Star-805/2010/Zb zo dňa 06.05.2010;
• MČ Bratislava -  Nové Mesto: stanovisko č.j. Star-2998/2006 zo dňa 29.11.2006;
• Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie životného prostredia: č. MAGS-OZP-

39957/2010-59717 zo dňa 24.05.2010;
• TECHNICKÁ INŠPEKCIA, a.s., odborné stanovisko k projektovej dokumentácii č. 

01240/1/2010 zo dňa 16.04.2010;
• Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave - odbor odpadového hospodárstva: č. 

ZPH/2010/02711/III/DAD zo dňa 14.05.2010;
• Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave - odbor štátnej vodnej správy: č. 

ZPS/2010/07372/REO/III-vyj. zo dňa 25.11.2010;
• Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s.: č. 14482/2010/Fj zo dňa 18.05.2010;
• Západoslovenská energetika, a.s.: vyjadrenie zo dňa 21.04.2010;
• Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát -  odbor dopravného 

inžinierstva: č. KRP-DI-DIO-8-232/2010 zo dňa 04.10.2010;
• Letecký úrad SR: č. 5247/313-1094-P/2011 vyjadrenie zo dňa 05.05.2011;
• Slovák Telekom, a.s.: č. 36613 10 Bratislava zo dňa 25.05.2010;
• UPC Broadband Slovakia, s.r.o.,: vyjadrenie zo dňa 13.05.2010;
• Okresné riaditeľstvo hasičského a záchranného zboru: stanovisko č.p.: ORZH-680/2010 zo 

dňa 04.03.2010;
• Obvodný úrad Bratislava -  odbor civilnej ochrany krízového riadenia: závazné stanovisko č. 

ObU/BA-CO 1-2011/15903/2 zo dňa 20.05.2011;
• Bratislavská teplárenská, a.s., : vyjadrenie č. 01755/2011/3340-2 zo dňa 09.05.2011;
• Odvoz a likvidácia odpadu, a.s.,: vyjadrenie č. Zak/438/11-Šá zo dňa 20.05.2011;
• SPP -  distribúcia, a.s.,: vyjadrenie č. TDaGIS-Vi-231/2010 zo dňa 05.03.2010;
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• SPP -  distribúcia, a.s.,: vyjadrenie č. TDaGIS-698- MBO-2010 zo dňa 20.05.2010;
• Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava: záväzné stanovisko č. RÚVZ/21- 

16792/2006 zo dňa 06.12.2006.
• Dial Telecom, a .s .,: vyjadrenie zo dňa 28.05.2010;
• Slovenský zväz telesne postihnutých: vyjadrenie č. 105/2010 zo dňa 13.05.2010;
• Orange Slovensko, a.s., - MICHLOVSKY, spol.s.r.o.,: vyjadrenie zo dňa 21.05.2010.

Zakreslenie existujúcich inžinierskych sietí: Slovák Telekom, a.s., UPC BROADBAND
SLOVAKIA, s.r.o., Dial Telecom, a.s.

Stavebný úrad po preskúmaní žiadosti stavebníka oznámil začatie stavebného konania podľa § 61 
ods. 1 stavebného zákona a zároveň podľa § 61 ods. 2 upustil od miestneho zisťovania a ústneho 
pojednávania pričom upozornil účastníkov konania, že svoje námietky môžu uplatniť najneskôr do 7 
pracovných dní od doručenia tohto oznámenia s upozornením, že na neskoršie uplatnené námietky 
stavebný úrad nebude prihliadať.

V tomto konaní uplatnili námietky dňa 25.05.2011 účastníčka konania Dr. Mgr. Jana Viktoryová, 
PhD., bytom Bellova ul. č. 46, 831 01 Bratislava a dňa 26.05.2011 účastník konania Mgr. Stanislav 
Viktory, PhD., bytom Bellova ul. č. 46, 831 01 Bratislava ktoré boli uplatnené po stanovenej lehote 
podľa oznámenia. Účastníkom konania bolo dňa 05.05.2011 doručené oznámenie o začatí konania 
a lehota na uplatnenie pripomienok uplynula 16. 05.2011. Stavebný úrad sa s ich obsahom zaoberal 
pretože sú totožné s námietkami uplatnenými včas účastníkmi konania Alžbetou Viktoryovou a Ing. 
Bohdanom Viktorym.
V konaní uplatnili námietky Alžbeta Viktoryová a Ing. Bohdan Viktory, obaja bytom Bellova ul. č. 
46, 831 01 Bratislava , ktoré stavebný úrad cituje v plnom znení:
pripomienky a námietky k odstráneniu stavby:
1. Vprípade asanácie jestvujúceho domu žiadame, aby pri prácach bola rozoberaná stavba polievaná 
vodou, a to z  dôvodu zamedzenia vzniku prachu pri demolácii, ktorý by znehodnocoval okolité 
prostredie.
2. Stavbu rozoberať takým spôsobom, aby akýkoľvek kúsok z  rozoberanej stavby nedopadol na náš 
pozemok.
3. Rozoberanie stavby vykonávať len v takom čase, v ktorom je  to dovolené zákonom. Nakoľko 
nemáme dôveru, že tento čas bude dodržiavaný, žiadame, aby tento čas bol podrobne rozpísaný v 
rozhodnutí o odstránení stavby.
4. Stavbu, ako aj uloženie stavebného odpadu a komunálneho odpadu riešiť tak, aby nedochádzalo 
ani pri zmene počasia k znehodnoteniu nášho pozemku, napr. pri vetre k  prelietavaniu odpadu na náš 
pozemok.
5. Nedávame súhlas na žiadny vstup na náš pozemok osobám realizujúcim odstránenie stavby.
6. V rozhodnutí o odstránení stavby uviesť zodpovednú osobu za stavebný úrad, ako aj mobilné číslo 
na túto osobu a to pre prípad okamžitého oznámenia, že je  porušené akýmkoľvek spôsobom 
rozhodnutie o odstránení stavby.
7. V búracích prácach je  aj asanácia záhradnej chatky s prístavbou a kruhový bazén, takéto objekty 
sa však na parcelách 18155/1, 18155/2, 18155/3, 21698/2 nenachádzajú. Chceme odpoveď prečo sú 
tieto objekty zaradené do búracích prác vykonávaných na Bellovej 48, pokiaľ sa stavba bude 
realizovať len na uvedených parcelách. Alebo je  to len príprava pre ohromnú výstavbu v okolitých 
parcelách, ktoré sú majetkom stavebníka. Týmto však stavebník úplne mení pôvodný stavebný zámer, 
pričom nám nie sú takéto zámery vôbec známe. Stavebný úrad rafinovane vsunul do oznámenia 
ďalšie stavby na búranie, ako aj iné parcely, ako boli pôvodne deklarované v rozhodnutí o 
umiestnení stavby č. 673 a tým sa možno snažil využiť, že sme starí ľudia a nevšimneme si to. 
Požadujeme od stavebného úradu oznámenie, aká výstavba sa zamýšľa na všetkých pozemkoch 
stavebníka.
8. V búracích prácach je  spomenutý aj múr, ktorý sa má odstrániť. Pokiaľ je  to múr na pozemku 
18156/2 žiadame o oznámenie, akým spôsobom bude zabránené znehodnoteniu nášho oporného 
múru, napr. zosuvom, lebo tento náš oporný múr sa nachádza na našom pozemku na hranici s 
pozemkom 18156/2. Taktiež žiadame o oznámenie, ako stavebník vyrieši akékoľvek možné 
znehodnotenie nášho pozemku, napr. zosuvom, resp. zasypaním.
9. Taktiež chceme vedieť z  akého dôvodu je  rozoberaný tento múr, a aké práce budú ešte vykonávané 
na pozemku 18156/2.

10

L-



10. Žiadame o oznámenie, aké terénne úpravy sa budú vykonávať na dotknutých pozemkoch 
stavebníka. Stavebný úrad pripojil k  pôvodnému rozhodnutiu o umiestnení stavby aj iné parcely a 
objekty a preto máme obavu o znehodnotenie nášho pozemku a to z dôvodu, že nevieme aké výkopové 
práce budú realizované na pozemkoch stavebníka. Parcela 18156/2 je  nižšie položená od nášho 
pozemku v hornej časti asi 2,5 m a  takáto výška je  aj medzi týmto pozemkom a pozemkom, kde má byť 
realizovaná stavba. Pozemok 18156/2 je  prudko svahovitý a hrozí pri začad výkopových prácach na 
tomto pozemku zosuv časti nášho pozemku. Taktiež na pozemkoch stavebníka sa nachádza zoskupenie 
stromov lesa. Ale to asi netreba zdôvodňovať, lebo stavebnému úradu sú dobre známe pomery 
staveniska, aspoň to tak deklarujú.
11. Chceme ešte uviesť, že stavebný úrad nám v oznámení neoznámil skutočný zámer stavebníka a 
vsunul do oznámenia o začatí konania o odstránení stavby aj iné objekty ako boli pôvodne 
deklarované v predchádzajúcich rozhodnutiach, a nemajú žiadny súvis s výstavbou na Bellovej 48 a 
preto máme pochybnosť o skutočnom zámere stavebníka.

pripomienky a námietky k začatiu stavebného konania:
1. Podľa Oznámenia má byť miesto stavby Bellova ul. č. 48 a to na pozemkoch 18155/1, 18155/2, 
18155/3, 21698/2, 18154/9. Nevieme odkiaľ sa tam zobrala parcela 18154/9, ktorá je  od daného 
domu vzdušnou čiarou vzdialená asi 300m. Chceme presnú odpoveď od stavebného úradu na akých 
pozemkoch a čo zamýšľa stavebník postaviť. Bolo by nelogické búrať niečo na par. 18156/2 pokiaľ by 
sa tam nešlo stavať.
2. Žiadame k tomuto konaniu pripojiť aj územný plán danej oblasti, na základe ktorého bude zrejmé, 
aká výstavba tu môže byť.
3. Stavebník označil v mape ako miesto stavby aj pozemky pare.č. 18156/2, 18157/3, 18154/12, 
18150/5. Stavebník a ani stavebný úrad nám neoznámil žiadny stavebný zámer na týchto pozemkoch. 
Žiadame o vyjadrenie, prečo sú tieto pozemky predmetom tohto konania, ako aj to aké stavby tam 
plánuje stavebník postaviť.
4. Na základe mapy je  jednoznačné, že stavebník nemá umožnený žiadny prístup k  pozemkom par c. č. 
18156/2, 18157/3, 18154/12, 18150/5 pokiaľ postaví stavbu na Bellovej 48. Je tam len úzka cesta, 
ktorá je  však v súkromnom vlastníctve iných vlastníkov. Žiadame stavebný úrad, aby nám uviedol, 
akým spôsobom stavebník zmýšľa dostať sa neskôr na pozemky. Je to z  toho dôvodu, aby nás neskôr 
nikto nezačal otravovať, aby sme mu umožnili prechod cez náš pozemok, resp. že mestská časť alebo 
niekto príde z nápadom vyvlastnenia nášho pozemku, za účelom vytvorenia prechodu na pozemky 
stavebníka.
5. Pokiaľ stavebník postaví stavbu na Bellovej ul. č. 48 nezostane mu na tomto pozemku žiadne 
miesto na cestu, ktorou by sa dostal na svoje pozemky. Z  uvedeného dôvodu nedávame súhlas na 
výstavbu domu na Bellovej ul. č. 48 až do doby, pokiaľ stavebník hodnoverným dokumentom 
nepreukáže, akým spôsobom sa dostane na svoje pozemky.
6. Nesúhlasíme s umiestnením stavby 2 m od nášho pozemku, súhlasili by sme s kompromisom 2.5 m 
od hranice nášho pozemku. Stavbu je  možné o 0,5 m posunúť nič tomu nebráni, ostatné odstupy od 
iných pozemkov sú omnoho väčšie ako 2 m.
7. Nesúhlasíme s celkovou výškou stavby, žiadame, aby bola znížená o jedno podlažie.
8. Žiadame na základe Rozhodnutia Krajského stavebného úradu BA, č. A/200811232/KIZ aby 
stavebník vyriešil nadmerné priehľady z  zamýšľanej stavby vysadením stromov pri hranici s naším 
pozemkom. Taktiež žiadame stavebníka a stavebný úrad, aby nám dal súhlas k vysadeniu zelene na 
našom pozemku pri hranici pozemkov z dôvodu zamedzenia neprimeraných priehľadov. Nakoľko 
stavebný úrad konštatoval, že realizovanou stavbou, ktorá je  o dĺžke 21 m a od nášho pozemku 
vzdialená 2 m a sú tam tri nadzemné podlažia nevznikne žiadne tienenie na našom pozemku, tak ani 
vysadená zeleň nemôže spôsobovať žiadne tienenie.
9. V prípade stavebného lešenia nedávame súhlas s umiestnením žiadnej časti tohto lešenia na náš 
pozemok. Zabrániť, aby ochranné plachty na lešení boli upevnená tak, aby ani pri vetre nevydávali 
žiadny hluk.
10. Žiadame, aby bola stavebníkom pred vykonaním akýchkoľvek prác na stavbe zameraná hranica 
medzi našimi pozemkami a hranica bola vyznačená v teréne železnými kolíkmi. Takéto zameranie 
žiadame oznámiť týždeň dopredu. Chceme byť prítomní pri tomto zameraní.
11. Po založení debnenia a pred vyliatím základov stavby žiadame o možnosť premerať si, či je  
dodržaná vzdialenosť stavby od hranice nášho pozemku. Nebudeme uznávať žiadnu toleranciu, ktorá 
by skracovala vzdialenosť stavby od hranice nášho pozemku.
12. Nesúhlasíme s celkovým počtom stavebných otvorov, z  ktorých je  výhľad smerujúci na náš 
pozemok a dom. Stráca sa tým súkromie, ktoré sme mali za naším domom a ktoré nebolo zatiaľ
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narúšané z pohľadu z ulice alebo okolitých stavieb. Žiadame zminimalizovanie stavebných otvorov 
od nášho pozemku v zmysle Rozhodnutia Krajského stavebného úradu v BA č. A/2008/1232/KIZ. 
Nesúhlasíme, aby na strane domu smerujúcej k nášmu domu boli akékoľvek balkóny, resp. iné 
podobné miesta.
13. Stavebný úrad povolením stavby výrazne znehodnotí komfort nášho bývania. Mestská časť nám 
spôsobí škodu, že povolí medzi rodinnými domami výstavbu takéhoto ohyzdného bytového domu. 
Preto žiadame o vyjadrenie, či nám bude takto znížená kvalita bývania kompenzovaná znížením dane 
z nehnuteľnosti, resp. inými úľavami. Taktiež Mestská časť svojím rozhodnutím zníži cenu okolitých 
nehnuteľností.
14. Hraničný kameň medzi pozemkami žiadame zachovať aj pri vybudovaní nového plotu. Starý plot 
odstraňovať len za našej účasti, oznámiť to aspoň týždeň dopredu ..
15. Hranica stavebného pozemku od cestnej komunikácie - Bellova ul. Č. 48 po celej dĺžke od nášho 
pozemku až po prvý zlom, čo je  asi 30 m sa začína múrom, ktorý je  vysoký cca 1.20 m od cestnej 
komunikácie. Na tomto múre sú stĺpiky s pletivom. Návrh stavebníka vôbec nespomína tento múr a už 
vôbec nie, akým spôsobom bude odstránený, aby nedošlo k poškodeniu nášho oplotenia v mieste 
stretu hraníc pozemkov. Odstránenie tohto múra žiadam oznámiť aspoň týždeň dopredu, aby sme 
mohli byť prítomní pri priebehu týchto prác a dohliadať na zamedzenie poškodenia nášho oplotenia 
a znehodnotenia nášho pozemku.
16. Horná časť múra na stavebnom pozemku od Bellovej ulice 48 je  vo výške asi 1.20 m, v takejto 
výške začína aj pozemok, pričom pozemok pozvoľna stúpa smerom hore. Taktiež sú výškové rozdiely 
medzi pozemkami v mieste zamýšľaného nového plotu. Pri výkopových prácach nedávame súhlas, 
aby bolo zasahované do našich vlastníckych práv. Pokiaľ bude odstraňované pôvodné oplotenie 
medzi pozemkami žiadame o oznámenie týchto prác aspoň týždeň dopredu. Pokiaľ dôjde 
z akéhokoľvek dôvodu k  zosuvu pôdy alebo iného materiálu na náš pozemok, alebo z nášho pozemku 
v súvislosti s stavebnou činnosťou žiadame o okamžité /  teda toho istého dňa/, odstránenie tohto 
stavu a to za našej účasti. Nedávame súhlas, aby akékoľvek výkopové práce zasahovali do nášho 
pozemku. Pri výkopových prácach na hraniciach pozemkov použiť takú technológiu, aby nedošlo k  
odkopaniu alebo zosuvu nášho pozemku, resp. k jeho znehodnoteniu.
17. Žiadame aby stavebník vybudoval plot medzi našimi pozemkami a to nepriehľadný z betónových 
tvárnic do výšky 2m, čím by boli aspoň trochu eliminované priehľady na náš pozemok. Nedávame 
súhlas, aby sa plot staval na našom pozemku. Stavbu plotu žiadame oznámiť týždeň vopred a 
výkopové práce yykonať až po vytýčení výkopovej ryhy.
18. Pri výkopových prácach na základy domu, resp. iných výkopových prácach zvoliť taký postup, 
aby nedošlo k poškodeniu našej nehnuteľnosti a domu a to z  dôvodu, že v danej lokalite je  skalný 
masív v podloží, pričom pri použití úderových mechanizmov dochádza k  prenosu otrasov, ktoré môžu 
poškodiť priľahlé domy, teda aj náš dom.
19. Pri výkopových prácach zabezpečiť, aby nedochádzalo k vzniku prachu, ktorý by znehodnocoval 
okolité prostredie, napr. polievanie vodou.
20. Stavenisko žiadame zabezpečiť tak, aby nemohlo dôjsť k vstupu cudzích osôb na naše pozemky. 
Stavebník musí zabezpečiť, aby nedochádzalo k znečisteniu nášho pozemku prachom, stavebným 
materiálom, stavebným odpadom, komunálnym odpadom, resp. iným odpadom, teda zabezpečiť 
nádoby na odpad, kontajner, ktoré však budú zabezpečené, aby z nich nemohol odpad vypadávať, 
resp. pri vetre vylietavať.
21. Žiadame dodržiavať hodiny a dni určené na prácu, tak ako je  to vymedzené zákonom. Nedávame 
súhlas, aby sa akékoľvek stavebné práce vykonávali mimo dní a času ustanovených zákonom. Do 
rozhodnutia žiadame uviesť v aký čas a dni môžu byť vykonávané stavebné práce, aby sa stavebník 
nemohol vyhovoriť na stavbárov, že oni nevedeli, že nemôžu stále vykonávať stavebné práce.
22. Pokiaľ bude v nevyhnutnom prípade potrebné dočasne použiť čo i len časť nášho pozemku s 
týmto súhlasíme až po uzatvorení nájomnej zmluvy, v ktorej bude dohodnutá odmena za prenájom, 
ako aj to, že náš pozemok bude po ukončení prác na plote alebo výkopových prácach okamžite daný 
do pôvodného stavu. V prípade nedania nášho pozemku do pôvodného stavu budeme požadovať 
peňažnú náhradu za odstránenie škôd. Inak nedávame súhlas na vstup na náš pozemok osobám 
majúcim akýkoľvek vzťah k  realizovanej stavbe.
23. V prípade akéhokoľvek znehodnotenia, resp. znečistenia nášho pozemku žiadame o okamžité 
odstránenie tohto stavu /  toho istého dňa! a dania veci do pôvodného stavu, pokiaľ nie bude to 
oznámené stavebnému úradu a požadovaná peňažná náhrada za odstránenie takéhoto stavu.
24. V stavebnom povolení uviesť zodpovednú osobu za stavebný úrad, ako aj mobilné číslo na túto 
osobu a to pre prípad okamžitého oznámenia, že je  porušené akýmkoľvek spôsobom stavebné 
povolenie
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25. Máme taký dojem, že o stavbe je  už rozhodnuté a celé konanie je  len fraška v neprospech 
obyvateľov bývajúcich v blízkosti zamýšľanej stavby. Sme zvedaví či stavebný úrad bude požadovať 
od stavebníka dodržanie podmienok stavby tak, ako je  to uvedené v rozhodnutí Krajského stavebného 
úradu v Bratislave.
26. Stavebník Istrokapitál Slovensko, a .s. ešte ako účastník konania a majiteľ susediaceho pozemku v 
roku 2007 vzniesol námietky voči zamýšľanej stavbe na Bellovej ul. č. 48 rozhodoval o nich Krajský 
stavebný úrad v Bratislave konanie č. A/200811232/KIZ. V roku 2010 už ako vlastník pozemku na 
Bellovej ul. č. 48 sa stotožnil s touto stavbou a chce ju  postaviť. K  tomuto ani netreba komentár.
27. Pre nás ktorí sme prežili celý život na Kolibe je  na plač, keď vidíme, ako sú uprednostňované 
vyššie záujmy na úkor obyvateľov. Nikto z  okolitých domov nemá vedomosť čo sa zamýšľa na 
pozemku postaviť, myslíme, že o takejto stavbe by mali rozhodovať všetci obyvatelia v dotknutej časti. 
Vyjadrenie Krajského stavebného úradu v Bratislave s ktorým sa stotožnila aj MČ BA - Nové Mesto, 
že ešte v danej lokalite nestojí obytný dom takých proporcii čo neznamená, že v budúcnosti tam 
nebudú stáť len také obytné domy, je  na zamyslenie. Vybudovať takúto stavbu medzi už jestvujúcimi 
rodinnými domami je  určite v záujme investora, ale nie obyvateľov v danej časti. Obhajovať takúto 
stavbu v takejto lokalite tým, že treba nové byty je  na výsmech a to z dôvodu, že celé vinohrady od 
Peknej cesty až po Kolibu sú určené na výstavu, ale stavia sa len pri už jestvujúcich komunikáciách. 
Prehusťovať už jestvujúcu zástavbu asi nikoho netrápi. Mysleli sme si, že s novým starostom dôjdu aj 
nové zmeny, ale vyzerá to tak, že občan aj teraz ťahá za kratší koniec..

Stavebný úrad sa uplatnenými námietkami zaoberal a zistil, že námietky, ktoré sa týkali 
spôsobu odstránenia stavby, výkopových prác, vstupu na pozemok vo vlastníctve účastníkov konania 
počas výstavby, pracovného času na stavenisku boli opodstatnené a boli zahrnuté do podmienok 
stavebného povolenia v časti osobitné podmienky stavebného úradu v bodoch č. 14 -16.

Stavebný úrad zamietol námietky, ktoré zahrnul do okruhu č. 5 a ktoré sa týkali umiestnenia 
stavby, osadenia klimatizácie, okenných otvorov, z dôvodu, že na povolenú stavbu bolo vydané 
rozhodnutie č.ÚKaSP-2007-06/2016-RMK-KHA-673, ktoré bolo potvrdené ä zmenené rozhodnutím 
Krajského stavebného úradu pod. č. A/2008/1232/KIZ, zo dňa 14.02.2008, ktoré nadobudlo 
právoplatnosť dňa 02.04.2008. Tieto námietky mali byť uplatnené v územnom konaní.

Na pripomienky, ktoré boli uplatnené v rovine požiadaviek a neboli odôvodnené, stavebný 
úrad neprihliadol, tak ako aj k námietkam, ktoré sú mimo jeho rozhodovaciu kompetenciu.

Stavebný úrad v písomnom vyhotovení oznámenia o začatí konania urobil zrejmú 
nesprávnosť (uviedol pozemok parc.č. 18154/9, na ktorom sa predmetná stavba nepovoľuje), ktorú 
odstránil vo výroku tohto rozhodnutia a týmto účastníkov konania o tomto upovedomuje.

So zreteľom na všetko uvedené, stavebný úrad nezistil dôvod, ktorý by bol prekážkou povolenia 
predmetného súboru stavieb. V konaní neboli zistené skutočnosti alebo okolnosti preukazujúce, že 
povolenie stavby akýmkoľvek negatívnym spôsobom môže nad prípustné miery ovplyvniť užívanie 
susedných pozemkov, prípadne budúcich stavieb. V zmysle § 61 ods. 1 stavebného zákona 
v spojitosti s príslušnými ustanoveniami správneho poriadku účastníci konania majú právo 
uplatňovať námietky k požadovanej stavbe a stavebný úrad sa s uplatnenými námietkami musí 
zodpovedne zaoberať, čo stavebný úrad v tomto konaní uskutočnil a zamietnutie námietok zdôvodnil.

Stavebný úrad v uskutočnenom konaní v súčinnosti s dotknutými orgánmi nezistil žiadne 
dôvody, ktoré by bránili vydaniu stavebného povolenia na novostavbu bytového domu na pozemkoch 
pare. č. 18155/1, 18155/2, 18155/3, 18155/4, 21698/2 v kat. úz. Bratislava -  Vinohrady.

Vzhľadom na vyššie uvedené skutočnosti stavebný úrad rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej 
časti tohoto rozhodnutia.

Poučenie

Proti tomuto rozhodnutiu môžu účastníci konania podať odvolanie podľa § 54 správneho poriadku 
v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia na tunajší stavebný úrad -  Mestskú časť Bratislava -  Nové 
Mesto, Junácka č. 1, 832 91 Bratislava 3.
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Ak stavebný úrad prípadnému odvolaniu nemôže vyhovieť v zmysle podmienok podľa § 57 ods. 1 
správneho poriadku, predloží ho na odvolacie konanie Krajskému stavebnému úradu v Bratislave. 
Rozhodnutie je preskúmateľné súdom podľa Piatej časti Občianskeho súdneho poriadku po vyčerpaní 
riadneho opravného prostriedku v správnom konaní.

zaplatil pred vydaním tohto rozhodnutia v pokladnici MČ Bratislava - Nové Mesto.

Príloha: fotokópia katastrálnej mapy 
Rozhodnutie sa doručí:
AJ účastníkom konania:

J 1. stavebník: Istrokapitál Slovensko, a.s., Grosslingova ul. č. 45, 811 09 Bratislava
2. v zastúpení: Zuzana Augustinová a Mária Varcholová, Zadunajská 8, 851 01 Bratislava
3. Jana Viktoryová, Bellova ul. č. 46, 831 03 Bratislava
4. Stanislav Viktory, Bellova ul. č. 46, 831 03 Bratislava
5. Ing. Bohdan Viktory, Bellova ul. č. 46, 831 03 Bratislava
6. Alžbeta Viktoryová, Bellova ul. č. 46, 831 03 Bratislava
7. Václav Patejdl, Bellova ul. č. 50, 831 03 Bratislava
8. Alena Patejdlová, Bellova ul. č. 50, 831 03 Bratislava
9. Hl. m. SR Bratislava -  Magistrát hl. mesta SR, Primaciálne nám.č. 1, 814 99 Bratislava 

- oddelenie správy nehnuteľností
10 . projektant: AP -  PROJEKT, spol. s.r.o., Tomašíkova ul. č. 19, 821 02 Bratislava 

B /na vedomie: t. •'
1. Hl. m. SR Bratislava - Magistrát hl. m. SR, Primaciálne nám. 1, 814 71 Bratislava 1

- oddelenie územného plánovania a rozvoja mesta
2. Mestská časť Bratislava - Nové Mesto - Miestny úrad, Junácka ul. č. 1, Bratislava

- oddelenie výstavby a investícií
3. Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, Karloveská ul. č. 2, 84233 Bratislava 4

- odbor odpadového hospodárstva
- odbor štátnej vodnej správy
- odbor ochrany prírody a krajiny

4. Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave, Staromestská ul. č. 6,
811 03 Bratislava 1

5. Regionálny úrad verejného zdravotníctva Hl.m. SR Bratislavy, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava
6. Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát, odbor dopravného 

inžinierstva, Špitálská 14, 812 28 Bratislava
7. Obvodný úrad Bratislava, odbor civilnej ochrany a krízového riadenia, Staromestská 6, 814 40 

Bratislava 1
8. MINISTERSTVO OBRANY SR, Správa nehnuteľného majetku a výstavby, Kutuzovova 6, 832 

47 Bratislava
9. Letecký úrad SR, Letisko M.R.Štefánika, 823 05 Bratislava 21
10. Slovenský zväz telesne postihnutých, Ševčenkova 19, 851 01 Bratislava 5
11. TECHNICKÁ INŠPEKCIA, a.s., pracovisko Bratislava, Holekova 3, 811 04 Bratislava
12. Krajský pamiatkový úrad Bratislava, Leškova 17, 811 04 Bratislava
13. Odvoz a likvidácia odpadu, a.s., Ivánska cesta 22, 821 04 Bratislava
14. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s., Prešovská ul. č. 48, 826 46 Bratislava 29
15. Západoslovenská energetika a.s., Čulenova ul. č. 6, 811 09 Bratislava 1
16. Slovenský plynárenský priemysel, a.s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava
17. Slovák Telecom a.s., Karadžičova 10, 825 13 Bratislava
18. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, P.O.BOX 216, 850 00 Bratislava 5
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19. T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorská 100/A, 831 03 Bratislava
20. Dial Telecom, a.s., Plynárenská 7/B, 821 09 Bratislava
21. ORANGE SLOVENSKO, a.s., Prievozská 6/A, 821 09 Bratislava
22. Mestská časť Bratislava - Nové Mesto - Miestny úrad -TU ­

- oddelenie územného konania a stavebného poriadku - register
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19. T-Mobile Slovensko, a.s., Vajnorská 100/A, 831 03 Bratislava
20. Dial Telecom, a.s., Plynárenská 7/B, 821 09 Bratislava
21. ORANGE SLOVENSKO, a.s., Prievozská 6/A, 821 09 Bratislava
22. Mestská časť Bratislava - Nové Mesto - Miestny úrad -TU­

- oddelenie územného konania a stavebného poriadku - register
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Organizácia

Katastrálny úrad 
v Bratislave 

Správa katastra 
pre Hlavné mesto SR Bratislavu

Okres
Bratislava III

Obec /  y

BA-m .č. NOVÉ MESKT
''ka t. územie

Vinohrady
č is lo  zákazky

16 /1 3 0 /1 0
Mapový lis t č.
PEZINOK 9 - 8 /4 4 ,  9 - 9 /2 2 ,  9

Mierka 1 : 1000 Kód 1 
- 8 /4 3 ,  9 -9 /2 1

Vyh atovil

Dňa
05 .02.2010

Meno _ . ——y ŕ

Sdrkdny y i
S

KÓPIA KATASTRÁLNEJ MAPY
na parcelu: —



?

Vážená pani, Vážený pán,

v zmysle zákona č. 211/2000 Z.z o slobodnom prístupe k informáciám v znení neskorších 
predpisov Vás žiadam o zaslanie kópie stavebného povolenia k bytovému domu s 11 
bytovými jednotkami, ktorého stavba by sa mala realizovať na parcele č 18155/1, o celkovej 
výmere 940 m2, druh pozemku: Záhrady, k ú. Vinohrady, obec Bratislava - m č Nové mesto 
okres Bratislava III.

Za kladné a rýchle vybavenie mojej žiadosti Vám vopred ďakujem 

V prípade akýchkoľvek nejasností ma prosím kontaktujte na čísle

S pozdravom


