
Dobrý deň, 
 
týmto si Vás dovoľujem v zmysle zák. č. 211/2000 Z.z. požiadať o: 
 

1.  Zaslanie územného rozhodnutia č. 290/2019, 80/2018 a 10255/2017/UKSP/POBA-9 zo dňa 
03.04.2019, ktoré bolo vydané na stavbu rodinného domu na pozemkoch parc.č . 4459/9, 
4459/13 v katastrálnom území Vinohrady v Bratislave

vrátane jeho prípadných zmien 
 

2. Zaslanie stavebného povolenia na stavbu- RD AERO- na pozemkoch parc.č. 4459/9, 4459/13 
v katastrálnom území Vinohrady v Bratislave, vrátene jeho prípadných zmien 
 

3. Zaslanie územného rozhodnutia, ktoré bolo vydané na stavbu rodinného domu na 
pozemkoch parc.č. 4459/15, 4459/14,4459/10 v katastrálnom území Vinohrady v Bratislave 

 vrátane jeho prípadných zmien 
 

4. Zaslanie stavebného povolenia na stavbu rodinného domu na pozemkoch parc.č. 4459/15, 
4459/14,4459/10 v katastrálnom území Vinohrady v Bratislave 
vrátane jeho prípadných zmien 
 
 

  
 
Požadované informácie žiadam zaslať elektronicky na adresu:  Ďakujem 
 
S pozdravom 
 

 
 
 
 



MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junácka č. 1, 832 91 Bratislava 3
Prednostka

Žiadosť č./zo dňa
/19.10.2023

Naša značka
38632/9418/2023/SIJ/POB A

1- 184/2023

Vybavuj e /S  /@
Ing. arch. A. Pobočkovi 0249253151 / 

anna.pobockova@banm.sk

Bratislava
20.10.2023

Odpoveď na žiadosť o poskytnutie informácie podľa z. č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe 
k informáciám, vedenej pod č. 1-184/2023, týkajúcej sa územného rozhodnutia č. 290/2019, 80/2018 
a 10255/2017/UKSP/POBA-9 a č. 288/2019/UKSP/POBA-25, stavebného povolenia č. 2021/2020 
8517/2019/ÚKSP/MING-19 a č. 509/2021/10200/2020/ÚKSP/HRAM-66.

Mestskej časti Bratislava Nové Mesto (ďalej len „úrad“) ako povinnej osobe podľa ustanovenia § 2 ods. 1 
zákona č. 211/2000 Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o slobode informácií“) bola dňa 19.10.2023 do podateľne 
emailovou poštou doručená správa ako žiadosť fyzickej osoby

, Bratislava o poskytnutie tejto informácie (cit. v plnom rozsahu):
„ týmto si Vás dovoľujem v zmysle záh. č. 211/2000 Z.z. požiadať o:
L Zaslanie územného rozhodnutia č. 290/2019, 80/2018 a 10255/2017/UKSP/POBA-9 zo dňa 03.04.2019, ktoré 

bolo vydané na stavbu rodinného domu na pozemkoch pare. č. 4459/9, 4459/13 v katastrálnom území Vinohrady 
v Bratislave  vrátane jeho prípadných zmien

2. Zaslanie stavebného povolenia na stavbu- RD AERO- na pozemkoch pare.č. 4459/9, 4459/13 v katastrálnom 
území Vinohrady v Bratislave, vrátene jeho prípadných zmien

3. Zaslanie územného rozhodnutia, ktoré bolo vydané na stavbu rodinného domu na pozemkoch pare.č. 4459/15, 
4459/14,4459/10 v katastrálnom území Vinohrady v Bratislave  vrátane jeho prípadných 
zmien

4. Zaslanie stavebného povolenia na stavbu rodinného domu na pozemkoch pare.č. 4459/15, 4459/14,4459/10 v 
katastrálnom území Vinohrady v Bratislave  vrátane jeho prípadných zmien

em

Úrad v rozsahu a spôsobom  uvedeným  v ustanovení § 16 zákona o slobode inform ácii poskytuje požadované 
inform ácie zaslaním  kópií požadovaných právoplatných rozhodnutí.

Ing. Barbora Märeková 
prednostka miestneho úradu

Prílohy:
1. právoplatné územné rozhodnutie č. 290/2019, 80/2018 a 10255/2017/UKSP/POBA-9 - kópia
2. právoplatné územné rozhodnutie č. 288/2019/UKSP/POBA-25 - kópia
3. právoplatné stavebné povolenie č. 2021/2020 8517/2019/ÚKSP/MING-19 - kópia
4. právoplatné stavebné povolenie č. 509/2021/10200/2020/ÚKSP/HRAM-66 - kópia
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MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA - NOVÉ MESTO
Junácka ul. č. 1, 832 91 Bratislava 3

č. 2 8 8/2019/U K S P/P O B A - 25 V Bratislave 02.12.2019

R O Z H O D N U T I E

Mestská časť Bratislava - Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods. 1 a § 
119 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších 
predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) v spojitosti s §7b zákona č.377/1990 Zb. o hlavnom meste 
Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný úrad“) na 
základe uskutočneného územného konania vedeného v súlade s § 35 a podľa §39, §39a stavebného 
zákona a §46 zákona č.71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej len 
„správny poriadok“) vydáva

územné rozhodnutie
na umiestnenie stavby bytovej budovy s názvom “Vila Sofia“ vedenom v správnom konaní pod č. 
288/2019/UKSP/POBA na návrh Ing. Peter Mencer bytom Šancová 84, 81 105 Bratislava (ďalej len 
ako „Navrhovateľ“) ako novostavbu rodinného domu na pozemku pare. č. 4459/10, prípojka NN na 
pozemku pare.č. 4469/24 (ďalej všetko len ako “Stavba“) v katastrálnom území Vinohrady v 
Bratislave.

I.
Stavba sa umiestňuje podľa situácie umiestnenia stavby v M= 1:200, ktoré sú neoddeliteľnou 
prílohou tohto rozhodnutia a podľa dokumentácie pre územné rozhodnutie ( ďalej len ako 
„Dokumentácia“), ktorú v decembri 2017 vyhotovil, v decembri 2018 upravil a v máji 2019 
prepracoval Ing. Štefan Lošonský, autorizovaný stavebný inžinier SKSI reg.č. 0174*A*1 
(ďalej len ako „Autor“) podľa nasledovnej objektovej skladby a opisu:
Objektová skladba:
Rodinný dom
Spevnené plochy a vonkajšie schodisko 
Uličné oplotenie
Vodomerná šachta a domová časť prípojky na verejný pitný vodovod
Revízna kanalizačná šachta a domová časť prípojky na verejnú splaškovú kanalizáciu
Káblová prípojka NN, elektromerná skriňa a domová časť prípojky NN
Vsakovacie zariadenie a dažďová kanalizácia
Tepelné čerpadlo
Opis pozemku:
Pozemok určený na zastavanie sa nachádza v lokalite Slanec, v nároží Krasňanskej a Rýnskej ul., 
podľa KN je mimo zastavaného územia. Pozemok je mierne svahovaný. Na pozemok sú dovedené 
prípojky na inž. siete. Pozemok zasahuje ochranné pásmo lesa. V bezprostrednom susedstve sú 
podobné záhrady určené na zastavanie pre málopodlažnú zástavbu rodinnými domami. Pozemok 
tvorí výlučne pare.č. 4459/10 s výmerou 702m2.
Popis Stavby:
Navrhovaný dom bude voľne stojaci, dvojpodlažný s plochou strechou. Zastavaná plocha budovy 
bude 161,40nr. Zdrojom tepla bude tepelné čerpadlo. Zrážkové vody budú zachytávané 
a odvádzané do vsakovacieho zariadenia, odkiaľ budú postupne vsakovať do podzemných vôd. 
Súčasťou stavby sú domové rozvody pitnej vody a splaškových odpadových vôd a prípojka na



distribučnú sieť NN, dažďová kanalizácia, vsakovacie zariadenie, spevnené plochy a oplotenie. 
Vjazd a vstup na pozemok budú z účelovej komunikácie Krasňanská aj Rýnská. Na pozemku bude 
vytvorené odstavné státie pre tri motorové vozidlá.

II.
Pre umiestnenie a projektovú prípravu stavby sa určujú tieto podmienky:
A. Podmienky umiestnenia:
Rodinný dom na pozemku pare.č. 4459/10
1. Rozmery 1. aj 2. nadzemného podlažia : 
najväčšia šírka 13,010m, najväčšia dĺžka 13,200m.
výška podlahy 1 .nadzemného podlažia................................  +-0.000=+210,30 m.n.m nad m v Bpv
2. Najkratšie vzdialenosti :
-  severovýchodného priečelia od spoločnej vlastníckei hranice s pare.č. 4469/26 - účelová

komunikácia, pozemok vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č. 1............................ 5,020m
-  juhovýchodného priečelia od spoločnej vlastníckei hranice s pare. č. 4459/6 -  záhrada vo

vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č.7389, ............................................................ 15.842m
-  juhozápadného priečelia od vlastníckei hranice s pare.č.4459/9 -  pozemok - záhrada

vlastníka zapísaného na LV č. 7343.................................................................................... 2.000m
- severozápadného priečelia od vlastníckei hranice s pare.Č.4469/24 - účelová komunikácia,

pozemok vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č. 1...................................................3.853m
3. Výška:
najvyššia časť oplechovania atiky plochej strechy............... +6.800m=+217,10 m.n.m nad m v Bpv
Podzemné vsakovacie zariadenie
okraj zariadenia vo vzdialenosti 2.00m od spoločnej vlastníckej hranice s pare. č. 4459/6 -  
záhrada vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č.7389
Spevnené plochy a vonkajšie schodiště na pozemku pare.č. 4459/10
Uličné oplotenie na pozemku pare.č. 4459/10, v kontakte so spoločnou vlastníckou hranicou 
s pozemkom pare.č. č.4469/24 a pare.č. 4469/26
Prípojka NN: na pozemku pare.č. 4469/24
Ostatné vonkajšie rozvody a technické zariadenia: na pozemku pare.č. 4459/10 
Tepelné čerpadlo na pozemku pare.č. 4459/10,
vo vzdialenosti od susediaceho pozemku pare.č. 4469/26......................................................  3,435m

B. Architektonické podmienky:
počet nadzemných podlaží.... 2
strecha....................................  plochá
zastavaná plocha.....................161.46 m2
plochy zelene..........................280,08 m2

C. Urbanistické ukazovatele:
IZP ( index zastavanej plochy ) = 0,23 
KZ ( koeficient zelene) = 0.40

D. Podmienkv pre zásobovanie stavbv, bodv napojenia inžinierskveh sietí:
Teplo o predpokladanej spotrebe 20000kwh/rok pre teplovodné vykurovanie a prípravu TÚV 

bude zabezpečovať tepelné čerpadlo vzduch / voda s výkonom 13.50kW, umiestnené v exteriéry 
pred rohom severozápadného a severovýchodného priečelia.

Pitná voda pre predpokladanú spotrebu 100m3/rok bude zabezpečená existujúcim potrubím Pe 
D32. ktoré je dovedené lm za hranicu pozemku s verejnou komunikáciou Rýnská ul. z verejného 
vodovodu TVLT DNI00 v správe Bratislavskej vodárenskej, a.s.. meranie spotreby bude v novej 
vodomernej šachte, od vodomernej šachty bude vybudovaný nový vodovod do domu.

Odvádzanie odpadových vôd splaškových v množstve lOOm'Vrok bude cez nové potrubie PVC 
D160, ktoré bude vedené do novej revíznej kanalizačnej šachty, ktorá bude osadená na existujúcej



kanalizačnej prípojke, zaústenej do verejnej kanalizácie PVC DN300 vul. Rýnská v správe 
Bratislavskej vodárenskej, a.s..

Odvedenie odpadových zrážkových vôd zo strechy a spevnených plôch v predpokladanom 
množstve 137nrVrok bude riešené na pozemku Navrhovateľa a to zadržiavaním vody a 
postupným vypúšťaním prebytočnej vody do podzemných vôd cez existujúce vsakovacie zariadenie 
vybudované na stavebnom pozemku.

El. prúd pre zásobovanie domu energiou pre celkový predpokladaný inštalovaný výkon 
26kW a súčasný príkon pre odber 17.50kW bude navrhovanou káblovou prípojkou z existujúcej 
rozvodnej skrine v ul. Krasňanská, ktorá je napájaná elektrickým prúdom z miestneho 
distribučného rozvodu prevádzkovateľa Geon a.s..

Dopravné napojenie z účelovej komunikácie Krasňanská bude v šírke pre dve vozidlá a 
ďalšie jedno z Rýnskej ul. bude prejazdom cez chodník bez potreby stavebnej úpravy komunikácie 
vo vlastníctve Slanec, s.r.o..

Pre statickú dopravu budú slúžiť spevnené plochy pre parkovanie 3 osobných automobilov. 
Stojisko pre odpadové nádobv na komunálny a separovaný odpad z domácnosti bude 

umiestnené na stavebnom pozemku. Vlastník stavby zabezpečí sprístupnenie nádob pre riadený 
odvoz odpadu.

E. Podmienky vyplývajúce z vy jadrení orgánov ochrany životného prostredia:
Okresného úradu Bratislava, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddelenia ochrany 
prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgánu ochrany prírody a krajiny č. OU-
BA-OSZP3-2018/017408/HRB z dňa 15.12.2018:
1. Na území stavby platí prvý stupeň ochrany v rozsahu ustanovení § 12 zákona. Nachádza sa 

však v blízkosti Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, pre ktorej územie platí 2. stupeň 
ochrany v rozsahu ustanovení § 13 zákona

2. Výstavba ani prevádzka objektu nepredstavuje činnosť podľa zákona v území zakázanú.
3. Podľa Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAŽP. 1994) 

záujmovým územím prechádza VI. nadregionálny biokoridor J V svahy Malých Karpát s 
nelesnou teplomilnou biotou. Biokoridor je na viacerých miestach narušený a je potrebná jeho 
revitalizácia. Odporúčame realizáciu výsadby drevín po vybudovaní objektu na predmetnom 
pozemku.

4. Stavba si nevyžaduje vydanie predchádzajúceho súhlasu osobitným rozhodnutím orgánu 
ochrany prírody podľa §47 ods.3 zákna ( výrub drevín).

Okresného úradu Bratislava, odboru starostlivosti o životné prostredie, oddelenia ochrany 
prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgánu odpadového hospodárstva č. OÚ-
BA-OSZP3-2018/17235/DAD z dňa 21.03.2018:
1. držiteľ odpadov je povinný:
- zhromažďovať odpady vytriedené podľa druhov odpadov a zabezpečiť ich pred 

znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim únikom.
- zabezpečiť spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva, a to jeho

- prípravou na opätovné použitie v rámci svojej činnosti; odpad takto nevyužitý ponúknuť 
na prípravu na opätovné použitie inému,

- recykláciou y rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho prípravu na 
opätovné použitie; odpad takto nevyužitý ponúknuť na recykláciu inému, 
zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho 
recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknuť na zhodnotenie inému,

- zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho recykláciu alebo iné 
zhodnotenie,

- odovzdať odpady len osobne oprávnenej nakladať s odpadmi podľa zákona o odpadoch, ak 
nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám,

- viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní s nimi na 
Evidenčnom liste odpadu v súlade s § 2 vyhlášky MŽP SR č. 36612015 Z.z. o evidenčnej 
povinnosti a ohlasovacei povinnosti.

- ohlasovať vznik odpadu a nakladanie s ním podľa § 3 vyhlášky MŽP SR č. 366/2015 Z.z., na 
tlačive uvedenom v prílohe č. 2 citovanej vyhlášky, ak nakladá ročne v súhrne s viac ako 80kg 
nebezpečných odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatných odpadov; ohlásenie o vzniku 
odpadu a nakladaní s ním podáva za obdobie kalendárneho roka tunajšiemu úradu, ako



príslušnému orgánu štátnej správy odpadového hospodárstva, do 28.februára nasledujúceho 
kalendárneho roka a uchovávať ohlásené údaje.

2. pôvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povoľuje odpad zhromažďovať v mieste jeho 
vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutný čas (napr. do naplnenia veľkoobjemného 
kontajnera), následne sa musí ihneď odviesť k oprávnenému odberateľovi.

3. V kolaudačnom konaní má orgán štátnej správy odpadového hospodárstva postavenie 
dotknutého orgánu podľa § 99 ods. 1 písm. b) bodu č. 5 zákona o odpadoch. K žiadosti o vydanie 
vyjadrenia je potrebné doložiť doklady preukazujúce spôsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. 
vážne lístky o odovzdaní odpadu oprávnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podľa tohto 
vyjadrenia, príjmové doklady, faktúry). V dokladoch musí byť označená stavba, z ktorej odpad 
pochádza, inak doklad nebude považovaný za relevantný. Na požiadanie musí byť predložený 
originál uvedených dokladov. Podľa § 77 ods. 2 zákona o odpadoch je pôvodcom odpadov, 
vznikajúcich pri stavebných a demolačných prácach vykonávaných pre fyzické osoby ten. kto 
uvedené práce vykonáva.

F. Podmienky pre projektovú prípravu stavby vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánov 
a správcov inž. sietí:

Hlavného mesta SR Bratislava č. MAGS OUIC 59170/17-475443 zo dňa 12.03.2018:
1. vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy,
2. umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za 

dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby 
obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom.

Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto č. 7811/892/2018/ZP/ZBOZ dňa 28.02.2018:
1. Dodržať zákon č. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom znení.
2. Zabezpečiť vyjadrenie štátnej vodnej správy k stavbe podľa § 28, ods. 1 a § 63, ods. 3. písm. a/ 

zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v 
znení neskorších predpisov (vodný zákon), ktorú vykonáva mestská časť Bratislava-Nové 
Mesto - odd. životného prostredia a územného plánovania miestneho úradu Bratislava-Nové 
Mesto.

3. Dodržať platné normy a predpisy s osobitným zreteľom na ustanovenia cestného zákona č. 
135/1961 Zb. v znení neskorších predpisov.

4. Navrhovaná stavba sa pripája na účelovú komunikáciu; podľa vyššie uvedeného zákona č. 
135/1991 Zb. povolenie na pripojenie na účelové komunikácie sa nevydáva, odporúča sa 
dohoda s majiteľom takejto komunikácie.

5. Projektová dokumentácia nepreukazuje zabezpečenie dostatočných rozhľadových pomerov a 
ani nestanovuje podmienkv pre ich zabezpečenie v zmysle STN 73 6102.

6. Stavebník je povinný vykonať opatrenia na zabránenie vytekaniu dažďových vôd z jeho 
pozemku a spevnených plôch na verejnú komunikáciu.

7. Dodržať opodstatnené požiadavky vlastníkov dotknutých nehnuteľností.
Bratislavskej vodárenskej, a.s., č. 31667/2017/Mz zo dňa 19.07.2017:
1. Pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti v trase vodovodu a kanalizácie, požadujeme 

rešpektovať naše zariadenia a ich pásma ochrany, vrátane všetkých ich zariadení a súčastí 
podľa § 19 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách.

2. Pásma ochrany určené podľa predpisov do účinnosti Zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných 
vodovodoch a kanalizáciách a výnimky z nich zostávajú zachované.

3. K stavbe: „Vila Sofia“ nemáme námietky, ak cez predmetnú a so stavbou súvisiace 
nehnuteľnosti nie sú trasované rozvody vodovodov a kanalizácií BVS. vrátane ich súčastí a 
bude dodržané ich pásmo ochrany.

4. Technické riešenie, návrh a realizácia vodovodnej a kanalizačnej prípojky musí byť v súlade so 
zákonom č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení ďalších 
zákonov, za súčasného dodržania STN, EN a ON, vrátane ich zmien a dodatkov a v súlade s 
platnými „Technickými podmienkami pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti na verejný 
vodovod a verejnú kanalizáciu a technickými podmienkami zriaďovania a odstraňovania 
vodovodnej a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a.s.“ 
(ďalej len „technické podmienky“).
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5. V zmysle „technických podmienok“ je potrebné navrhnúť a realizovať vodomernú šachtu a 
zároveň je potrebné dodržať platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, 
príp. ďalšie súvisiace normy a zákony, vrátane ich zmien a dodatkov.

6. Platné: „TECHNICKÉ PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti na verejný vodovod 
a verejnú kanalizáciu a technické podmienky zriaďovania a odstraňovania vodovodnej a 
kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a.s.“ sú dostupné 
v kontaktných centrách a zverejnené na internetovom sídle.

7. Všetky vodohospodárske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a križovania musia byť v 
koordinácii a v súlade s platnými STN.

8. Nakoľko na predmetný pozemok bola v rámci výstavby verejného vodovodu vyvedená 
vodovodná prípojka, v ďalšom stupni je potrebné zdôvodniť a podrobne zdokumentovať návrh 
novej prípojky (využitie/zrušenie jestvujúcej prípojky).

9. So zásobovaním predmetnej stavby vodou budeme súhlasiť za predpokladu, že budú dodržané 
podmienky BVS.

10. Usporiadanie novej vodomernej šachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnúť podľa 
priloženej schémy.

11. Vodomernú šachtu žiadame navrhnúť na trase vodovodnej prípojky bez smerových lomov, 
dlhšou stranou v smere prípojky v maximálnej vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na 
verejný vodovod.

12. Do verejnej kanalizácie je možné vypúšťať výlučne splaškové odpadové vody.
13. Producent odpadových vôd je povinný oznámiť vlastníkovi verejnej kanalizácie všetky zmeny 

a nové údaje súvisiace s odvádzaním odpadových vôd do verejnej kanalizácie.
14. Kvalita odpadových vôd odvádzaných do kanalizácie musí byť v súlade s ustanovenou 

najvyššou prípustnou mierou znečistenia, uvedenou v prílohe č.3 Vyhlášky MŽP SR č. 55/2004 
Z. z., ktorou sa ustanovujú náležitosti prevádzkových poriadkov verejných vodovodov a 
verejných kanalizácií.

15. Nakoľko na predmetný pozemok bola v rámci výstavby verejnej kanalizácie vyvedená 
kanalizačná prípojka, v ďalšom stupni je potrebné zdôvodniť a podrobne zdokumentovať návrh 
novej prípojky (využitie/zrušenie jestvujúcej prípojky).

16. Kompletnú projektovú dokumentáciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s 
dokladom o vlastníctve nehnuteľností, katastrálnou mapou, ďalšími dokladmi, ktoré vyplynú z 
riešenia napojenia stavieb na verejný vodovod a požadovanými dokladmi v hore uvedenom 
texte žiadame predložiť na vyjadrenie na aktuálnom formulári BVS nachádzajúcom sa v 
kontaktných centrách BVS. príp. na našej webovej stránke

Západoslovenskej distribučnej, a.s., zo dňa 12.01.2018:
1. Požadujeme dodržanie ochranného pásma všetkých WN, VN a NN vedení definovaných podľa 

§43 Zákona o energetike č.251/2012 Z.z. a o zmene a doplnení niektorých zákonov, s ktorými 
osoby a mechanizmy vykonávajúce práce súvisiace so stavebnými prácami danej stavby môžu 
prísť do styku. Zodpovedná osoba na stavbe je povinná vykonať poučenie (oboznámenie) 
všetkých osôb vykonávajúcich činnosť, alebo zdržujúcich sa na stavbe, o pravidlách 
bezpečnosti práce v blízkosti WN, VN a NN vedení. Zakresľovanie sietí je možné vykonať pre 
zariadenia VN a NN na tíme správy energetických zariadení VN a NN Bratislava-mesto. 
Hraničná č. 14, pre zariadenia WN a zariadenia oznamovacie na tíme správy sietí WN 
Čulenova č. 3.

2. Požadovaný odber elektrickej energie s inštalovaným výkonom 25W (čo predstavuje 
maximálny súčasný výkon 17,5kW) bude pripojený z rozvodov NN. ktoré boli vybudované pre 
zástavbu -  Zóna Horný slanec ( Investor Geon, s.r.o.). Tieto zariadenia nebudú vo vlastníctve 
spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s..

Mestských lesov v Bratislave č. 568/2018 zo dňa 18.12.2018 a č. 609/2019 zo dňa 23.10.2019:
1. Stavba bude umiestnená len na pozemku C KN pare .č. 4459/9 k.ú. Vinohrady a žiadnymi jej 

časťami (napríklad ani drenážou, terénnymi úpravami a pod.) nebude zasahovať do lesných 
pozemkov.

2. Počas výstavby žiadame dodržiavať čistotu a poriadok okolia, na lesných pozemkoch 
neumiestňovať stavebné a odpadové materiály. Spôsob organizácie práce žiadame zabezpečiť 
tak. aby nedošlo ani počas vykonávania stavebných prác k záberom lesných pozemkov.

3. Pri výstavbe a užívaní stavby žiadame dodržiavať protipožiarne predpisy - nevytvoriť 
podmienky k vzniku požiaru na lesných pozemkoch.
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4. Pri náhodnom páde stromu, resp. konára z lesných pozemkov, pri poškodení stavby lesnou 
zverou a pri prípadnom inom poškodení majetku a zdravia z titulu umiestnenia navrhovanej 
stavby v ochrannom pásme lesa nebude vlastníkmi stavby požadovaná náhrada škôd od 
Mestských lesov v Bratislave a od Hlavného mesta SR Bratislavy. Vzhľadom ku skutočnosti, že 
stavba je navrhovaná v ochrannom pásme lesa, stavebník je povinný stavbu zrealizovať a 
zabezpečiť tak. aby nedošlo k jej poškodeniu z dôvodu jej umiestnenia v ochrannom pásme lesa.

5. Počas výstavby a užívania stavby žiadame dodržiavať platné zákony, a to hlavne platné 
ustanovenia lesného zákona č. 326/2005 Zb. v znení neskorších predpisov, všeobecné záväzné 
právne predpisy, všeobecne záväzné nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej časti 
Bratislava - Nové Mesto.

6. Vzhľadom ku skutočnosti, že stavba je navrhovaná v ochrannom pásme lesa, stavebník je 
povinný stavbu zabezpečiť tak. aby nedošlo k jej poškodeniu z dôvodu umiestnenia 
v ochrannom pásme lesa.

Krajského dopravného inšpektorátu č. KRPZ-BA-K.DI3-1903-001/2017 zo dňa 27.12.2017:
1. Parametre komunikácií a parkovacích miest situovaných na povrchu požadujeme navrhnúť v 

súlade s STN 73 6056 tak, aby bol umožnený bezpečný a plynulý vjazd a výjazd vozidiel 
pričom ich šířkové parametre požadujeme navrhnúť pre vozidlá skupiny 1, podskupina 02 
(šírka vozidla 1,80 m).

3. Zabezpečením 3 parkovacích miest pre objekt vily považujeme potreby statickej dopravy v 
zmysle STN 73 6110/Z2 za dostatočne uspokojené.

4. Dopravné napojenie objektu vily na nadradený komunikačný systém požadujeme navrhnúť v 
zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpečený dostatočný rozhľad a polomery 
napojenia pri vjazde a výjazde vozidiel z objektu navrhovaného rodinného domu.

5. V ďalšom stupni požadujeme uvedené pripomienky zapracovať do projektovej dokumentácie a 
požadujeme predložiť podrobný projekt organizácie dopravy, spevnených plôch, napojenia na 
nadradený komunikačný systém, parkovísk a predložiť naše vyjadrenie.

III.
Platnosť územného rozhodnutia:
1. Toto rozhodnutie o umiestnení stavby podľa § 40 ods. 1) stavebného zákona platí dva roky odo 

dňa, kedy nadobudlo právoplatnosť, nestráca však platnosť, pokiaľ bola v tejto lehote podaná 
žiadosť o povolenie stavby.

2. Predĺženie platnosti tohto rozhodnutia je možné podľa § 40 ods. 3) stavebného zákona len na 
základe dostatočne odôvodnenej žiadosti podanej stavebnému úradu minimálne 90 dní pred 
uplynutím uvedenej lehoty.

IV.
Námietky účastníkov konania:
V konaní neboli vznesené námietky účastníkov konania.

Odôvodnenie
Stavebný úrad na návrh Navrhovateľa, ktorého v územnom konaní podľa plnej moci 

zastupuje XL four s.r.o., IČO: 36714313 so sídlom Štúrova Ulica 12, 811 02 Bratislava, na základe 
vykonaného správneho konania územným rozhodnutím č. 288/2019 a 4706/2018/ÚKSP/POBA-10 
zo dňa 04.04.2019 umiestnil stavbu “Vila Sofia“ , budovu na pozemku pare.č. 4459/10 a prípojku 
NN aj na pozemku pare.č. 4469/24 katastrálne územie Vinohrady v Bratislave, podľa 
dokumentácie pre územné rozhodnutie, ktorú v decembri 2017 vyhotovil a v decembri 2018 upravil 
Autor. K návrhu Navrhovateľ priložil doklady o prerokovaní stavby so správcami inžinierskych 
sietí a dotknutými orgánmi. Navrhovateľ je zapísaný na LV č. 4727 ako vlastník pozemku pare.č. 
4459/10. Súčasťou pozemku pre umiestnenie stavby bola aj časť pozemku pare.č. 4459/6. 
Navrhovateľ disponuje právom na pokládku prípojky NN na pozemku pare.č. 4469/26 podľa LV č. 
1 vo vlastníctve Hl. m. SR Bratislava na základe platnej zmluvy č. 286506881800/0099 na 
zriadenie vecného bremena v jeho prospech.

6

1



Proti tomuto rozhodnutiu podal v zákonom stanovenej lehote odvolanie účastník konania 
JUDr. Kurhajec Marián., Trnavská cesta 74/D, 82102 Bratislava, vlastník pozemku parc.č. 4459/6 
katastrálne územie Vinohrady, ktorého v odvolacom konaní na základe plnomocenstva zastupovala 
Advokátska kancelária JUDr. Marián Kurhajec, s.r.o., so sídlom Bajkalská 30, 82102 Bratislava.

Dôvodom odvolania bolo, že Navrhovateľ v územnom konaní nepreukázal právo k časti 
pozemku parc.č. 4459/6.

V odvolacom konaní Okresný úrad Bratislava, Odbor výstavby a bytovej politiky ako 
odvolací orgán, rozhodnutím č. OÚ-BA-OVBP2-2019/101835/ZA V zo dňa 28.08.2019 napadnuté 
rozhodnutie zrušil a vec vrátil na nové prejednanie a rozhodnutie. Rozhodnutie o odvolaní 
nadobudlo právnu účinnosť dňom 16.09.2019.

K novému prejednaniu Navrhovateľ návrh prepracoval tak, aby zastavaná plocha budovy 
navrhovanej na umiestnenie výlučne na pozemku parc.č. 4459/10, bola v súlade splatným 
územným plánom.

Stavebný úrad pokračoval v prejednaní prepracovaného návrhu a v súlade s ustanovením 
§ 36 ods. 1 stavebného zákona listom č. 288/2019 /UKSP/POBA zo dňa 14.10.2019 oznámil začatie 
územného konania o umiestnení Stavby známym účastníkom konania a dotknutým orgánom, 
pričom im určil lehotu 7 pracovných dní na uplatnenie prípadných námietok a pripomienok. Podľa 
§ 36 ods. 2 stavebného zákona stavebný úrad upustil od ústneho pojednávania a miestneho 
zisťovania, nakoľko v pôvodnom návrhu Hlavné mesto SR Bratislava deklarovalo v záväznom 
stanovisku súlad stavby s platným územným plánom, z čoho vyplýva, že pre územie je spracovaná 
územnoplánovacia dokumentácia, na základe ktorej možno návrh na vydanie územného 
rozhodnutia posúdiť a v novom návrhu bola zmenšená výmera stavebného pozemku a k tomu 
priamoúmerne zmenšená aj výmera zastavanej plochy budovy. V oznámení stavebný úrad 
upozornil, že podľa §36 ods. 3) stavebného zákona, ak dotknutý orgán, ktorý bol vyrozumený o 
začatí územného konania, neoznámi v určenej alebo predĺženej lehote svoje stanovisko k 
navrhovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou z hľadiska ním sledovaných záujmov súhlasí. 
Stavebný úrad ďalej v oznámení v súlade s §37 ods. 3 stavebného zákona upozornil účastníkov 
konania, že neprihliadne na námietky a pripomienky, ktoré sú v rozpore so schválenou 
územnoplánovacou dokumentáciou a že podľa §42 ods. 5 stavebného zákona v odvolacom konaní 
sa neprihliada na námietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci 
uplatnené mohli byť.

V určenej lehote žiaden z účastníkov konania nenahliadol do podkladov rozhodnutia a ani 
umiestnenie Stavby nepripomienkoval. Z dotknutých orgánov k umiestneniu Stavby zaslali písomné 
pripomienky len Mestské lesy Bratislava č. 609/2019 zo dňa 23.10.2019, ktoré stavebný úrad 
obdržal dňa 25.10.2019.

K umiestneniu Stavby sa okrem dotknutých orgánov a správcov sietí, ktorých pripomienky sú 
citované v kap. II časť D a E tohto rozhodnutia vyjadril súhlasne a bez pripomienok: Okresný úrad 
Bratislava pod č. OU-BA-PLO-2018/18538/MPI dňa 21.09.2018. Hasičský a záchranný útvar hl.m. 
SR Bratislavy pod č. HZUBA3-4600/2017-001 dňa 08.01.2018 a Slovák Telekom. a.s., a DIGI 
Slovakia, s.r.o. č. 6611829568 dňa 16.04.2019.

Stavebný úrad v uskutočnenom územnom konaní v intenciách ustanovenia § 37 ods. 2 
stavebného zákona posúdil návrh z hľadiska starostlivosti o životné prostredie a potrieb 
požadovaných opatrení v území a ich dôsledkov, preskúmal návrh a jeho súlad 
s územnoplánovacími podkladmi, ďalej posúdil, či návrh vyhovuje všeobecným technickým 
požiadavkám na výstavbu a všeobecne technickým požiadavkám a predpisom, ktoré ustanovujú 
protipožiarne podmienky, dopravné podmienky a to všetko v súčinnosti s dotknutými orgánmi.

Stavebný úrad zistil, že začlenenie stavby do územia rešpektuje predpokladaný rozvoj územia 
podľa platného územného plánu. Umiestnenie stavby je v súlade s Územným plánom hl. m. SR 
Bratislavy rok 2007 v znení platných zmien a doplnkov. Ďalej stavebný úrad zistil, že 
Dokumentácia splňuje všeobecné technické požiadavky na výstavbu a overil, že za splnenia 
podmienok dotknutých orgánov je umiestnenie Stavby v území možné.

Stavebný úrad zistil, že umiestnením stavby nie sú ohrozené verejné záujmy a oprávnené 
záujmy účastníkov konania. Na základe toho stavebný úrad rozhodol tak. ako je vo výroku 
rozhodnutia uvedené.
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P o u č e n i e

f í k -

Proti tomuto rozhodnutiu možno podať odvolanie do 15 dní odo dňa jeho oznámenia na 
Mestskú časť Bratislava- Nové Mesto, Junácka 1, 832 91 Bratislava, pričom odvolacím orgánom 
je Okresný úrad Bratislava (podľa § 54 správneho poriadku). Toto rozhodnutie je preskúmateľné 
súdom po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov.

Správny poplatok vo výške 40 € bol zaplatený v pokladni MČ BA-NM dňa 10.10.2018 

Príloha: Situácia umiestnenia na podklade katastrálnej mapy

Doručuje sa:
Účastníkom konania:
1. Ing. Mencer Peter, Šancová 4025/84. 811 05 Bratislava 

Na adresu: XL four s.r.o.. Štúrova 12, 811 02 Bratislava,
2. Hlavné Mesto SR Bratislava.SSN, Primaciálne nám.l, 81499 Bratislava,
3. Regina Hermanovská, Kadnárova 2535/78, 831 06 Bratislava,
4. JUDr. Hermanovský Martin. Kadnárova 2535/78. 831 06 Bratislava,
5. JUDr. Kurhajec Marián., Trnavská cesta 74/D, 821 02 Bratislava.

Na adresu: Advokátska kancelária JUDr. Marián Kurhajec, s.r.o., Bajkalská 30, 
821 02 Bratislava

6. Geon, a.s.. Horská 11/C, 831 52 Bratislava,
Na adresu: ELBA, s.r.o., Čachtická 13. 831 06 Bratislava

7. Slanec, s.r.o., Horská 11/C. 831 52 Bratislava,
Na adresu: ELBA, s.r.o., Čachtická 13, 831 06 Bratislava

Dotknutým orgánom a správcom sietí:
1. Hl. m. SR Bratislava - Magistrát OUIC, Primaciálne nám. 1. 814 71 Bratislava 1,
2. Mestská časť Bratislava -  Nové Mesto. ŽPaÚP, Junácka 1, 832 91 Bratislava.
3. Hasičský a záchranný útvar hl.m.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
4. Okresný úrad Bratislava, OSoŽP, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava,
5. Okresný úrad Bratislava, PLO, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava
6. Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave. KDI, Špitálská 1. 812 28 Bratislava,
7. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s.. Prešovská 4 8 " *
8. Geon. a.s., Horská 11/C. 871 5"* n —̂ —  1 DORUČENKA
9. Slanec, s.r.o.. Horská 11/GČ mOPOBU^ _— -
10. Slovenský vodohospodársj jÓďôšiéiäterT

841 04 Bratislava,
12. Mestské lesy v Bratislave,



D O KU M EN TÁ C IA  P R E  ÚZEM NE RO ZH O D N U TIE

EXISTUJÚCE VEREJNÉ INŽINIERSKE SIETE POVRCHOVÉ ÚPRAVY

NAVRHOVANÝ OBJEKT

_  ______  _____ HRANICA RIEŠENEJ PARCELY

—  -  -  —  HRANICA POŽIARNE NEBEZPEČNÉHO PÁSMA

PRISTÚP MOBILNEJ POŽIARNEJ TECHNIKY 

NAOZEMNÝ HYDRANT DN100 

PRIESTOR PRE ODSTAVENIE POŽ CISTERNY 

REVÍZNA ŠACHTA DAŽĎOVEJ KANALIZÁCIE 

VSAKOVACIA ZARIADENIE 

VODOMERNÁ ŠACHTA

REVÍZNA ŠACHTA SPLAŠKOVEJ KANALIZÁCIE

HLAVNÝ ROZVÁDZAČ RODINNÉHO DOMU

ELEKTROMĚROVÝ ROZVÁDZAČ PRE 
1 ELEKTROMER * HDO NA VEREJNE 
PRÍSTUPNOM MIESTE V OPLOTENÍ

HLAVNÝ VSTUP DO RD 

VEDĽAJŠÍ VSTUP DO RD 

VSTUP NA POZEMOK 

TEPELNÉ ČERPADLO

VEREJNÝ ROZVOD PITNEJ VODY DN100 TVLT 

VEREJNÝ ROZVOD SPLAŠKOVEJ KANALIZÁCIE PVC DN300 

VEREJNÝ ROZVOD DAŽĎOVEJ KANALIZÁCIE PVC DN300 

VEREJNÝ PLYNOVOD PE DN90 

NN ELEKTRICKÉ VEDENIE PODZEMNÉ NAYY-J Ax2A0 

ELEKTRICKÉ VEDENIE VEREJNÉHO OSVETLENIA 

OZNAMOVACIE KÁBLE

NAVRHOVANÉ AREÁLOVÉ PRÍPOJKY
----------------------  NN KÁBLOVÉ VEDENIE VEDENIE NAVY-J Ax25
----------------------  VODOVODNÉ POTRUBIE. HDPE 32xA,A

POTRUBIE SPLAŠKOVEJ KANALIZÁCIE DN 125 

---------------------- POTRUBIE DAŽĎOVEJ KANALIZÁCIE DN 125
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Č. 290/2019, 80/201 8 a 10255/2017/UKSP/POBA- 9 V Bratislave 03.04.2019

Toto rozhodnutje nadobudjo prvo..13
platnosťdňa
Podpis

\\

ROZHODNUTIE

Mestská čast‘ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podl‘a 117 ods. 1 a
119 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších
predpisov (d‘alej len „stavebný zákon“) v spojitosti s 7b zákona č.377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný úrad“) na
základe uskutočneného územného konania vedeného v súlade s 35 a podľa 39, 39a stavebného
zákona a 46 zákona č.71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (d‘alej len
„správny poriadok“) vydáva

územné rozliodnutie

na urniestnenie stavby bytovej budovy s názvom “RB AERO - zmena“, vedenom v správnom
konaní pod Č. 290/2019, 80/2018 a 10255/2017/UKSP/POBA na návrh JUDr. Martin Hermanovský
bytom Kadnárova 78, 83 151 Bratislava (d‘alej len ako „Navrhovatel“) ako novostavbu rodinného
domu (ďalej len ako “Stavba“) na pozemku parc. č. 4459/9 ( d‘alej len ako „Pozemok“)
v katastrálnom území Vinohrady v Bratislave.

I.
Stavba sa umiestňuje podl‘a situácie umiestnenia stavby v M1:200, ktorá je neoddelitel‘nou
prílohou tohto rozhodnutia a podl‘a dokumentácie pre územné rozhodnutie (d‘alej len ako
„ Dokumentácia“), ktorú v marci 2017 vyhotovil Ing. Stefan Lošonský, autorizovaný
stavebný inžinier SKSI reg.č. 0174*A*1 a kolektív zodpovedných projektantov (d‘alej len ako
„Autor“) podl‘a nasledovnej objektovej skladby a opisu:
Objektová skladba:
Rodinný dom
Spevnené plochy
Uličné oplotenie
Vodomerná šachta a domová čast‘ prípojky na verejný pitný vodovod
Revízna kanalizačná šachta a clomová čast‘ prípojky na verejnú splaškovú kanalizáciu
Káblová prípojka MN, elektromerná skriňa a domová čast‘ prípojky MN
Vsakovacie zariadenie a dažd‘ová kanalizácia
Tepelné čerpadlo
Opis pozemku:
Pozernok určený na zastavanie sa nachádza v Iokalite Slanec, Rýnska ul., podl‘a KN je záhradou
mimo zastavaného územia, bez stromov a kríkov. Pozemok je mierne svahovaný. Na pozemok sú
dovedené prípojky vody a kanalizácie, pred Pozemkom na sa nachádza rozvodná skriňa elektrickej
energie. Pozernok je prístupný z verejnej účelovej komunikácie Rýnska ul.. Pozemok zasahuje
ochranné pásmo lesa. V bezprostrednom susedstve sú podobné pozemky - záhrady určené na
zastavanie pre málopodlažnú zástavbu rodinnými domami.
Popis Stavby:
Navrhovaný dom bude vol‘ne stojaci, dvojpodlažný s pultovou strechou. Zdrojom tepla bude
tepelné čerpadlo. Zásobovanie vodou bude cez navrhovanú domovú čast‘ a eXistujúcu verejnú čast‘



prípojky na pitný vodovod, odvádzanie odpadových vód splaškových bude do uhčnej kanalizáciecez navrhovanú domovú čast‘ a eXistujúcu verejnú čast‘ prípojky na verejnú kanalizáciu, zrážkovévody budú zachytávané a odvádzané do vsakovacieho zariadenia na Pozemku, odkial‘ budúpostupne vsakovat‘ do podzemných vód. Napojenie na el. energiu bude z eXistujúcej elektrickej
rozpojovacej skrine navrhovanou káblovou prípojkou NN. Súčast‘ou domu bude garáž pre jednovozidlo a pri dome bude vytvorená spevnená plocha — státie pre dve motorové vozidlá.. Dvavjazdy a vstup na pozemok budú z účelovej komunikácie Rýnska. Súčast‘ou stavby bude uličnéoplotenie..

II.
Pre umiestnenie a projektovú prípravu stavby sa určujú tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:

Rodinný dom na pozemku parc.č. 445 9/9
1. Rozmery 1. nadzemného podlažia:
najväčšia šírka 1 l,OOm, najväčšia dlžka 10,OOm,
výška podlahy 1 .nadzenrného podlažia +-0,000+2 11,50 m.n.m nad m v Bpv

2. Najkratšie vzdialenosti
severovýchodného priečelia od vlastníckej hranice s parc.č. 4459/10 - záhrada pre zastavanie
rodinným domom vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č.4‘727 2,000m

- juhovýchodného priečelia od vlastníckej hranice s parc. č. 4459/6 a 4459/11
— pozemok

a rodinný dorn, vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č.7389 15.150m
- juhovýchodného priečelia od vlastníckej hranice s parc. č.4459/5 záhrada pre zastavanie

rodimým domom, vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV č.7381 15,150m
- iuhozápadného pricčelia od vlastníckej hranice s parc.č.4459/8 a 4459/‘7—pozemok a rodinnýdom vlastníka zapísaného na LV Č. 6513 3.650rn
- severozápadného priečelia od vlastníckcj hranice s parc.č.4469/24 - účelová kornunikácia,

pozemok vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV Č. I 3,450rn
3. Výška:
- spodná časť oplechovania najvyššej časti pultovej strechy +7,030m bude 7,230m nad UT
— spodná čast‘ oplechovania riajnižšej časti pultovej strechy +5,935m bude 6,135m nad UT
Spevnené plochy na pozemku parc.č. 4459/9
Uličné oplotenie na pozemku parc.č. 4459/9. v kontakte so spoločnou vlastníckou hranicou
s pozemkom parc.č. č.4469/24 - účelová komunikácia, pozemok vo vlastníctve vlastníka
zapísaného na LV Č. 1

Prípojka NN a ostatné vonkajšie rozvody a technické zariadenia: na pozemku parc.č. 4459/9
Tepelné čerpadlo na pozemku parc.č. 4459/9, pred uličným prieČelím vo vzdialenosti od
susediaceho pozemku parc.č. 4459/10 vo vlastníctve vlastníka podl‘a LV Č. 4727 3,475m

B. Podmienky pre zásobovanie stavby, body napojenia inžinierskych sjetí: ‚

Teplo o predpokladanej spotrebe 22661 kwh/rok pre teplovodně vykurovanie a prípravu TUV
bude zabezpečovat‘ tepelné čerpadlo vzduch / voda s výkonom od 5,4kW do 19,6kW, umiestnené
v exteriéry pred severozápadným uličným priečelím domu.

Pitná voda pre predpokladanú spotrebu 70m3/rok bude zabezpečená eXistujúcim potrubím Pe
D32, ktoré je dovedené lm za hranicu pozemku s verejnou komunikáciou z verejného ul.
vodovodu TLVT DN100 v správe Bratislavskej vodárenskej, a.s., meranie spotreby bude v novej
vodomernej šachte, od vodomernej šachty bude vybudovaný nový vodovod do domu.

Odvádzanie odpadových vód splaškových v množstve 70m3/rok bude cez nové potrubie PVC
D160 zaústené do novej revfznej kanalizačnej šachty, ktorá bude osadená na eXistujúcej
kanalizačnej prípojke, zaústenej do uličnej kanalizácie PVC DN300 v správe Bratislavskej
vodárenskej, a.s..

Odvedenie odpadových zrážkových vód zo strechy a spevnených plóch bude riešené na
pozemku Navrhovatel‘a a to zadržiavaním vody a postupným vypúšt‘aním prebytočnej vody do
podzemných vód cez eXistujúce vsakovacie zariadenie vybudované na stavebnom pozemku.
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El. prúd pre zásobovanie domu eneriou pre celkový predpokladaný inštalovaný výkon
26kW a súčasný príkon 18J2kW bude navrhovanou káblovou prípojkou z eXistujúcej rozvodnej
skrine pred pozemkom Navrhovatel‘a, ktorá je napájaná elektrickým prúdom z miestneho
distribučného rozvodu prevádzkovatel‘a Geon a.s..

Palivo — na báze dreva bude slúžiť pre krbové kachle s odvodom spalín komínom nad strechu.
Dve dopravné napoienia z účelovej komunikácie budú prejazdom cez chodník bez potreby

stavebnej úpravy komunikácie vo vlastníctve Slanec, s.r.o..
Stojisko pre odpadové nádoby na komunálny a separovaný odpad z domácnosti bude

umiestnené na stavebnom pozemku. Vlastník stavby zabezpečí sprístupnenie nádob pre riadený
odvoz odpadu.

C. Podmienky vyplývajúce z vyjadrení orgánov ochrany životného prostredia:
Okresného úradu Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenia ochrany
prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgánu ochrany prírody a krajiny č. OU
BA-OSZP3-201 7/046833/HRB z dňa 27.06.201‘7:
1. Na území stavby platí prvý stupeň ochrany v rozsahu ustanovení 12 zákona. Nachádza sa

však v blízkosti Chránenej krajinnej oblasti Malé Karpaty, pre ktorej územie platí 2. stupeň
ochrany v rozsahu ustanovení 13 zákona

2. Výstavba ani prevádzka objektu nepredstavuje činnost‘ podl‘a zákona v území zakázanú.
3. Podl‘a Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)

záujmovým územím prechádza VI. nadregionálny biokoridor JV svahy Malých Karpát s
nelesnou teplomilnou biotou. Biokoridor je na viacerých miestach narušený a je potrebná jeho
revitalizácia. Odporúčame realizáciu výsadby drevín po vybudovaní objektu na predmetnom
pozemku.

4. Stavba si nevyžaduje vydanie predchádzajúceho súhlasu osobitným rozhodnutím orgánu
ochrany prírody podl‘a 47 ods.3 zákna ( výrub drevín).

Okresného úradu Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenia ochrany
prírody a vybraných zložiek životného prostredia, orgánu odpadového hospodárstva Č. OU
BA-OSZP3-201 7/46372/DAD z dňa 13.07.2017:
1. držitel‘ odpadov je povinný:
- zhromažd‘ovat‘ odpady vytriedené podl‘a druhov odpadov a zabezpečit‘ ich pred

znehodnotením, odcudzením alebo mým nežiaducim únikom.
- zabezpečit‘ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva. a to jeho

- prípravou na opätovné použitie v rámci svojej Činnosti; odpad takto nevyužitý ponúknut‘
na prípravu na opätovné použitie mému,

- recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečit‘ jeho prípravu na
opätovné použitie odpad takto nevyužitý ponúknut‘ na recykláciu mému,
zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečit‘ jeho
recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknut‘ na zhodnotenie mému,

- zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečit‘ jeho recykláciu alebo ině
zhodnotenie,

- odovzdat‘ odpady len osobne oprávnenej nakladat‘ s odpadmi podl‘a zákona o odpadoch, ak
nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám,

- viest‘ a uchovávat‘ evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní s nimi na
Evidenčnom liste odpadu v súlade s 2 vyhlášky MZP SR Č. 36612015 Z.z. o evidenčnej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat‘ vznik odpadu a nakladanie s ním podl‘a 3 vyhlášky MZP SR č. 366/2015 Z.z.. na
tlačive uvedenom v prílohe Č. 2 citovanej vyhlášky, ak nakladá ročne v súhrne s viac ako 80kg
nebezpečných odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatných odpadov ohlásenie o vzniku
odpadu a nakladaní s ním podáva za obdobie kalendárneho roka tunajšiemu úradu, ako
príslušnému oránu štátnej správy odpadového hospodárstva, do 28.februára nasledujúceho
kalendárneho roka a uchovávat‘ ohlásené údaje.

2. póvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povol‘uje odpad zhromažďovat‘ v mieste jeho
vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutný čas (napr. do naplnenia vel‘koobjenmého
kontajnera), následne sa musí ihned‘ odviest‘ k oprávnenému odberatel‘ovi.

3. V kolaudačnom konaní má orgán štátnej správy odpadového hospodárstva postavenie
dotknutého orgánu podl‘a 99 ods. I písm. b) bodu Č. 5 zákona o odpadoch. K žiadosti o vydanie



vyjadrenia je potrebné doložit‘ doklady preukazujúce spósob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j.vážne tístky o odovzdaní odpadu oprávnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podl‘a tohtovyjadrenia, príjmové doklady, faktúry). V dokladoch musí byt‘ označená stavba, z ktorej odpadpochádza, inak doklad nebude považovaný za relevantný. Na požiadanie musí byt‘ predloženýoriginál uvedených dokladov. Podl‘a 77 ods. 2 zákona o odpadoch je pövodcom odpadov,vznikajúcich pri stavebných a demolačných prácach vykonávaných pre fyzické osoby ten, ktouvedené práce vykonáva.

D. Podmienky pre projektovú prípravu stavby vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánova správcov inž. sjetí:

Hlavného mesta SR Bratislava č. MAGS OUIC 59170/17-475431 zo dňa 15.03.2018:1. vykonávat‘ investičnú činnost‘ v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadeniač.8/l 993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy,
2. umiestnit‘ kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku zadodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie nešit‘ tak, abyobsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom.
Mestskej časti Bratislava-Nové Mesto č. 5384/3265/201 8/ZP/PIFTA dňa 14.02.2018:
1. Dodržat‘ príslušné ustanovenia STN 73 4301/Zl Budovy pre bývanie a vyhl. č. 532/2002 Z. z.,ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a ovšeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenouschopnost‘ou pohybu a orientácie.
2. Nakladanie s odpadmi z výstavby je nutné nešit‘ v zmysle zákona Č. 79/2015. Z. z. o odpadochv znení neskorších predpisov.
3. Dodržat‘ platné normy a predpisy s osobitným zretel‘om na ustanovenia cestného zákona č.135/196 1 Zb. v znení neskorších predpisov.
4. Zabezpečit‘ parkovanie na vlastnom pozemku. Potrebný počet parkovacích miest určit‘ podl‘aSTN 73 6110/Z2. Stavebník je povinný vykonat‘ opatrenia na zabránenie vytekania dažďovýchvód zjeho pozemku a spevnených plóch na verejnú koirninikáciu.
5. Zabezpečit‘ dostatočné rozhl‘adové pomery alebo stanovit‘ podmienky na ich zabczpečenie vzmysle STN 73 6102.
6. Dodržat‘ požiadavky vlastníkov resp. správcov inžinierskych sjetí.
7. Dodržat‘ opodstatnené požiadavky vlastníkov dotknutých nehnutel‘ností.
Bratislavskej vodárenskej, a.s., č. 29149/2017/Mz zo dňa 19.07.2017:
1. Pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti v trase vodovodu a kanalizácie, požadujemerešpektovat‘ naše zaniadenia a ich pásma ochrany, vrátane všetkých ich zaniadení a súčastípodl‘a 19 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách.2. Pásma ochrany určené podl‘a predpisov do účinnosti Zákona č. 442/2002 Z. z. o verejnýchvodovodoch a kanalizáciách a výnimky z nich zostávajú zachované.
3. K stavbe: „Rodinný dom AERO“ nemáme námietky, ak cez predmetnú a so stavbou súvisiacenehnutel‘nosti nie sú trasované rozvody vodovodov a kanalizácií ByS, vrátane ich súčastí abude dodržané ich pásmo ochrany.
4. Technické riešenie, návrh a realizácia vodovodnej a kanalizaČnej prípojky musí byt‘ v súlade sozákonom Č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení d‘alších

zákonov, za súčasného dodržania SIN, EN a ON, vrátane ich zmien a dodatkov a v súlade s
platnými „Technickými podmienkami pripojenia a odpojenia nehnuteľnosti na verejný
vodovod a verejnú kanalizáciu a technickými podmienkami zriad‘ovania a odstraňovaniavodovodnej a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, as.“(d‘alej len „technické podmienky“).

5. V zmysle „technických podmienok“ je potrebné navrhnút‘ a realizovat‘ vodomernú šachtu azároveň je potrebné dodržat‘ platné ON 75 5411, SIN 75 5401, SIN 75 5403 a SIN 73 6005,príp. ďalšie súvisiace normy a zákony, vrátane ich zmien a dodatkov.
6. Platné: „TECHNICKE PODMIENKY pnipojenia a odpojenia nehnutel‘nosti na verejný

vodovod a verejnú kanalizáciu a technické podmienky zriad‘ovania a odstraňovania vodovodnej
a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, a.s.“ sú dostupnév kontaktných centrách a zverejnené na internetovom sídle.
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7. Vlastník vodovodnej a kanalizačnej prípojky zodpovedá za vysporiadanie všetkých
vlastníckych a spoluvlastníckych vzt‘ahov súvisiacich s vodovodnou a kanalizačnou prípojkou.

8. Vzájomné práva a povinnosti vzhl‘adom na spoluvlastnícke (príp. mé) vzt‘ahy je potrebné
doriešit‘ vzájomnými zmluvnými vzt‘ahmi.

9. Všetky vodohospodárske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a križovania musia byt‘ v
koordinácii a v súlade s platnými STN.

10. Ak jestvujúca vodovodná prípojka nie je vo vyhovujúcom stave, musí byť realizovaná jej
rekonštrukcia na náklady vlastníka.

11. Vodovodná prípojka medzi verejným vodovodom a vodomerom musí byť priama bez lomov a
nesmú byt‘ vykonávané žiadne zmeny, úpravy a preložky, ktoré by mohli mat‘ vplyv na
techrdcký stav vodovodnej prípojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit‘
kvalitu a nezávadnost‘ pitnej vody.

12. Zodpovednost‘ za kapacitu, technický a prevádzkový stav vodovodnej prípojky, vrátane
vnútorných rozvodov, nesie vlastník, spracovatel‘ projektovej dokumentácie a investor.

13. Vodovodná prípojka ani žiadna jej čast‘ nesmie byt‘ prepojená s potrubím mého vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo mého zdroja vody a nesmie byt‘ situovaná v
blízkosti zdroja tepla, ktorý by mohol spósobit‘ nadmerné zvýšenie teploty pitnej vody.

14. Zasahovat‘ do verejného vodovodu a vykonávat‘ pripojenie na verejný vodovod móžu len tie
osoby, ktoré sú na to prevádzkovatet‘om určené.

15. Akákol‘vek stavebná alebo má činnost‘ v trase vodovodu a kanalizácie, vrátane pásma ochrany,
sa móže vykonávat‘ iba so súhlasom a podl‘a pokynov ByS, ktorej je potrebné v dostatočnom
časovom predstihu nahlásit‘ zaháj enie týchto prác.

16. Vodomerná šachta je súčast‘ou vodovodnej prípojky, na ktorej je umiestnené meradlo -

vodomer. Vodomerje súčast‘ou vodomernej zostavy aje vo vlastníctve ByS.
17. Vodomerná šachta umiestnená na parcele č. 4459/9 musí byt‘ stavebne a priestorovo

vyhovujúca požiadavkám ByS.
18. Usporiadanie vodomernej zostavy vo vodomernej šachte je potrebné realizovat‘ podl‘a

priloženej schémy.
19. Majitel‘ je povinný vodomernú šachtu zabezpečit‘ tak, aby nedošlo k mechanickému

poškodeniu meradla a v zimnom období ochránit‘ rneradlo proti zamrznutiu.
20. Vodomerná šachta žiadnym spósobom nesmie obrozovat‘ bezpečnost‘ a ochranu zdravia

zamestnancov vykonávajúcich činnosti spojené s odčítaním vodomerov, výmenou vodomerov,
opravami vodomerných zostáv a mými prácami súviSiacimi s meradlom.

21. Vo vodornernej šachte je prísne zakázané skladovat‘ akýkol‘vek materiál nesúvisiaci s
prevádzkou vodomernej šachty.

22. Náklady na montáž fakturačného vodomeru ako aj údržbu vodomernej šachty znáša vlastník
prípojky.

23. Ak jestvujúca kanalizačná prípojka, príp. jej čast‘, nie je vo vyhovujúcom stave, musí byt‘
realizovaná ich rekonštrukcia na náklady vlastníka.

24. Kanalizačnú prípojku, ktorej súčast‘ou musí byt‘ revízna šachta na kanalizačnej prípojke, je
potrebné nešit‘ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a dodatkov, príp. súvisiacich
noriem /stúpačky, poklop a pod./

25. Revíznu šachtu na kanalizačnej prípojke požadujeme umiestnit‘ lm za hranicou nebnutel‘nosti,
na pozemku vlastníka nehnutel‘nosti.

26. Producent odpadových vód je povinný oznámit‘ vlastníkovi verejnej kanalizácie všetky zmeny
a nové údaje súvisiace s odvádzaním odpadových vód do verejnej kanalizácie.

27. Kvalita odpadových vód odvádzaných do kanalizácie musí byt‘ v súlade s ustanovenou
najvyššou prípustnou mierou znečistenia, uvedenou v prílohe č.3 Vyhlášky MZP SR č. 55/2004
Z. z., ktorou sa ustanovujú náležitosti prevádzkových poriadkov verejných vodovodov a
verejných kanalizácií.

28. V prípade splnenia podmienok uvedených vo vyjadrení vyššie a pred pripojením nehnutel‘nosti
na verejnú kanalizáciu v danej lokalite je vlastník pripájanej nehnutel‘nosti povinný písomne
požiadat‘ BVS o preverenie technických podmienok pripojenia na verejnú kanalizáciu.

29. Kompletnú projektovú dokumentáciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
dokladom o vlastníctve nehnutel‘ností, katastrálnou mapou, d‘alšími dokladmi, ktoré vyplynú z
riešenia napojenia stavieb na verejný vodovod a požadovanými dokladmi v bore uvedenom
texte žiadame predložit‘ na vyj adrenie na aktuálnom formulári ByS.
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Západoslovenskej distribučnej, a.s., zo dňa3l.07.2017:
1. Požadujeme dodržanie ochranného pásma všetkých VVN, VN a NN vedení definovanýchpodl‘a 43 Zákona o energetike č.251/2012 Z.z. a o zmene a doplnení niektorých zákonov, sktorými osoby a mechanizmy vykonávajúce práce súvisiace so stavebnými prácami danejstavby móžu príst‘ do styku. Zodpovedná osoba na stavbe je povinná vykonat‘ poučenie(oboznámenie) všetkých osób vykonávajúcich činnost‘, alebo zdržujúcich sa na stavbe, opravidlách bezpečnosti práce v blízkosti WN, VN a NN vedení. Zakresl‘ovanie sjetí je možnévykonat‘ pre zariadenia VN a NN na tíme správy energetických zariadenf VN a NN Bratislava-mesto, Hraničná č. 14, pre zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na tíme správy sjetí VVNCulenovač. 3.

2. Požadovaný odber elektrickej energie s inštalovaným výkonom 26W (čo predstavujemaximálny súčasný príkon 18,2kW) bude pripojený z rozvodov NN, ktoré boli vybudované prezástavbu — Zóna Horný slanec (Investor Geon, s.r.o.). Tieto zariadenia nebudú vo vlastníctvespoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s..
Advokátskej kancelárie ELBA, S.r.O.,. zo dňa 18. 01. 2018:

V súvislosti s plánovanou výstavbou Stavby zaslanou žiadost‘ou o vyjadrenie k projektovejdokumentácii pre účely vydania stavebného povolenia - pripojenie elektriny, ako splnomocnenýprávny zástupca spoločnosti GEON, a.s., ICO: 35925566, sídlo: Horská li/C, 831 52 Bratislava(d‘alej „Geon«),Vám uvádzam nasledovné:
Pripojenie plánovanej Stavby na rozvod elektrickej energie sa riadi príslušnými právnymipredpismi, najmä zákonorn Č. 25 1/2012 Z.z. o energetike a vyhláškou URSO Č. 24/2013 Z.z., ktorousa ustanovujú pravidlá pre fungovanie vnútorného trhu s elektrinou a pravidlá pre füngovanievnútorného trhu s plynom, ako aj predpisrni prevádzkovatel‘a miestnej distribučnej sústavy v danejlokalite, ktorým je mój klient, spoločnosť Geon, a to najmä jeho aktuálnym Prevádzkovýmporiadkorn MDS elektro a Technickými podmienkami prístupu a pripojenia. Uvedené dokumentyprevádzkovatel‘a MDS nájdete na webovom sídle spoloČnosti Geon, a.s. v sekcii elcktrina.V zmysle vyššie uvedeného si Vás dovol‘ujem požiadať, aby ste v súvislosti s Vašou žiadost‘oupostupovali v súlade s vyššie uvedenými predpismi, najmä v súlade s Prevádzkovým poriadkomMDS elektro spoločnosti Geon, a.s..

Na žiadosť mójho klienta Vás chcem taktiež požiadat‘ o výlučnú komunikáciu v tejto veciprostredníctvom našej kancelárie.
N‘Iestských lesov v Bratislave Č. 536/2018 zo dňa 15.11.2018:
1. Stavba bude umiestnená len na pozemku C KN p.č. 4459/9 k.ú. Vinohrady a žiadnymi jejčasťami (napríklad ani drenážou, terénnymi úpravami a pod.) nebude zasahovaf do lesnýchpozemkov.
2. Počas výstavby žiadame dodržiavat‘ čistotu a poriadok okolia, na lesných pozemkochneumiestňovat‘ stavebné a odpadové materiály. Spósob organizácie práce žiadame zabezpečit‘tak, aby nedošlo ani počas vykonávania stavebných prác k záberom lesných pozemkov.3. Pri výstavbe a užívaní stavby žiadame dodržiavat‘ protipožiarne predpisy - nevytvorit‘podmienky k vzniku požiaru na lesných pozemkoch.
4. Pri náhodnom páde stromu, resp. konára z lesných pozemkov, pri poškodení stavby lesnouzverou a pri prípadnom mom poškodení majetku a zdravia z titulu umiestnenia navrhovanejstavby v ochrannom pásme lesa nebude vlastníkmi stavby požadovaná náhrada škód odMestských lesov v Bratislave a od Hlavného mesta SR Bratislavy. Vzhl‘adom ku skutočnosti, žestavba je navrhovaná v ochrannom pásme lesa, stavebník je povinný stavbu zrealizovat‘ azabezpečit‘ tak, aby nedošlo kjej poškodeniu z dóvodu jej umiestnenia v ochrannom pásme lesa.5. Počas výstavby a užívania stavby žiadame dodržiavat‘ platné zákony, a to hlavne platnéustanovenia lesného zákona č. 326/2005 Zb. v znení neskorších predpisov, všeobecné záväznéprávne predpisy, všeobecne záväzné nariadenia Hlavného mesta SR Bratislavy a mestskej častiBratislava - Nové Mesto.

E. Podmienky vyplývajúce z oprávnených námietok účastníkov konania:
1. Jestvujúce prípojky ( respektíve eXistujúce vonkajšie časti prípojky na verejný pitný vodovoda kanalizáciu) nebudú odstránené, teda sa zachovajú.
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III.
Platnost‘ územného rozhodnutia:
1. Toto rozhodnutie o umiestnení stavby podľa ‘ 40 ods. 1) stavebného zákona platí dva roky odo

dňa, kedy nadobudlo právoplatnost‘, nestráca však platnost‘, pokial‘ bola v tejto lehote podaná
žiadost‘ o povolenie stavby.

2. Predtženie platnosti tohto rozhodnutia je možné podl‘a 40 ods. 3) stavebného zákona len na
základe dostatočne odóvodnenej žiadosti podanej stavebnému úradu minimálne 90 dní pred
uplynutím uvedenej lehoty.

Iv.
Námietky účastníkov konania:

V konaní boli stavebnému úradu dňa 19.11.2019 doručené námietky účastníkův konania
Slanec, s.r.o., ICO: 35938161 a námietky Geon, a.s., ICO: 35925566 so spoločným sídlom Horská
li/C, 83152 Bratislava, ktorých na základe splnomocnenia zastupuje advokátska kancelária ELBA,
s.r.o., ICO: 35969458 so sídlom Cachtická 13, 83106 Bratislava ( d‘alej len ako „Namietajúci
účastníci“) v znení
1. Sme názoru, že územné konanie ohl‘adom Stavby malo byt‘ podl‘a 35 ods. 3 zákona č.

50/1976 Zb., Stavebného zákona, zastavené, nakol‘ko navrhovatel‘ nedoplnil žiadost‘ o územné
rozhodnutie o dokumenty, ktoré Stavebný úrad od neho požadoval v rozhodnutí stavebného
úradu zo dňa 17.07.2018, spis. Zn. 80/2018a10255/2017/UKSP/POBA-139, o prerušení konania.
Jedná sa o súhlas vlastníkov technickej infraštruktúry s napojením sa na distribučné rozvody a
technickú infraštruktúru (konkrétne súhlasy spoločnosti Geon, a.s). Stavebný úrad preto v
doterajšom konaní nepostupoval správne a zákonne, pričom nemal oznámit‘ začatie územného
konania podl‘a $ 36 ods. 1) stavebného zákona, ale zastavit‘ konanie podl‘a 35 ods. 3)
stavebného zákona.

2. So zrušením jestvujúcich prípojok a výstavbou nových zásadne nesúhlasíme.
3. Na základe vyššie uvedených dóvodov nesúhlasíme s navrhovanou výstavbou tak, ako o jej

povolenie Navrhovatel‘ zažiada, nakol‘ko v rámci doterajšieho konania neboli splnené viaceré
podmienky a riadne usporiadané vzt‘ahy týkajúce sa vlastníctva, užívania a prevádzky
technického a dopravného napojenia Stavby. Preto žiadame konajúci úrad prebiehajúce územné
konanie zastavit‘.

4) Taktiež sa naďalej v plnom rozsahu pridržiavame námietok, ktoré sme v danorn konaní
uplatnili listom zo dňa 14.02.2018 (doručeným do podatel‘ne stavebného úradu dňa 15.02.2018)
a to:

a) Náš klient je, okrem mého aj vlastníkom časti technickej infraštruktúry, vrátane prípojok na
verejný vodovod a verejnú kanalizáciu, ktoré napájajú pozemok p.č. 4459/9. Podl‘a našich
informácií má byt‘ plánovaná stavba RD - AERO napojená na verejný vodovod a verejnú
kanalizáciu cez vodovodnú prípojku a kanalizačnú prípojku vo vlastníctve nášho klienta.
Preto je náš klient ako vlastník uvedených prípojok priamo dotknutý plánovanou výstavbou
rodinného domu RD-AERO na pozemku p.č. 4459/9. Vzhl‘adom na to, že investor
plánovanej stavby RD - AERO na pozemku p.č. 4459/9 nemá žiadne právo užívat‘
komunikácie, náš Klient, spoločnost‘ Slanec, s.r.o., nesúhlasí s uvedenou výstavbou, a preto
v mene klienta podávame námietku voči žiadosti o územné rozhodnutie na umiestnenie
stavby RD - AERO na pozemku p.č. 4459/9.

b) Zároveň žiadame stavebný úrad, aby bol náš klient, spoločnost‘ Slanec, s.r.o.. vzhl‘adom na
vyššie uvedené skutočnosti (pretože jeho vlastnícke právo móže byt‘ rozhodnutím
stavebného úradu priamů dotknuté), v súlade s 34 zákona č. 50/1976 Zb., Stavebného
zákona, vedený ako účastník územného konania, a teda, aby v takomto konaní mohol využit‘
všetky práva účastníka konania a chránit‘ tak svoje právom chránené záujmy.

V.
Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania:

Námietky Č. 1, 3 a 4a) sa zamietajú v plnom rozsahu.
Námietke č. 2 sa vyhovuje.
Námietke Č. 4 b) bob v konaní vyhovené.
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Odóvodnenie
Dňa 11.10.2017 Navrhovatel‘ podal návrh na umiestnenie Stavby. K návrhu pripojilprojektovú dokumentáciu stavby, ktorú v marci 2017 vyhotovil Ing. Stefan Lošonský, autorizovanýstavebný inžinier SKSI reg. č. 0174*A*l a kolektív zodpovedných projektantov, dokladyo vlastníctve stavebného pozemku a doklady o prerokovaní stavby s niektorými správcamiinžinierskych sjetí a niektorými dotknutými orgánmi. Spoluvlastníctvo k Pozemku Navrhovatel‘preukazuje LV Č. 7343.
Dňa 29.01.2018 Namietajúci účastníci konania požiadali o informáciu o správnom konaní

o vyššie uvedenom návrhu s požiadavkou na prihliadnutie na ich práva ako účastníkov konania.
Stavebný úrad vyhovel, vzhl‘adom k tornu, že Geon s.r.o. vybudoval prípojky vody kanalizácie na
pozemku Navrhovateľa a Slanec vybudoval účelovú komunikáciu Rýnska ul. a teda majú
k uvedeným stavbám vtastnícke práva.

Stavebný úrad ked‘že predložené podklady nepostačovali na riadne a spol‘ahlivé posúdenie
návrhu z hl‘adiska záujmov sledovaných v konaní podl‘a 35 ods. 3 stavebného zákona dňa
17.10.2018 listom pod č.80/20l8 a 10255/2O17IUKSP!POBA-139 vyzval Navrhovatel‘a na
doplnenie podania, aby v lehote do 3 1.10.2018 predložil: 1.súhlas spoluvlastníka pozemku s
umiestnením stavby, 2.súhlas vlastníkov technickej infraštruktúry s napojením sa na distribučné
rozvody a technickú infraštruktúru, 3 stanovisko Mestskej časti Bratislava Nové Mesto k
investičnému zámeru, 4.záväzné stanoviská dotknutých orgánov a zaplatil správny poplatok.

Navrhovatel‘ dňa 10.10.20 18, teda v určenej lehote návrh doplnil o 1.súhlas spoluvlastníka
pozemku s umiestnenírn stavby, 2. vyjadrenie prevádzkovatel‘a distribučnej siete NN ( Geon, a.s.),
k žiadosti o pripojenie sa na jeho rozvod podl‘a priloženej projektovej dokumentácie, technické
podmienky prevádzkovateľa, prevádzkový poriadok 3.súh]asné stanovisko Mestskej časti
Bratislava Nové Mesto k investičnému zámeru, 4. kladné vyjadrenie Okresného úradu Bratislava,
pozemkový a lesný odbor a zaplatil správny poplatok. Požadované súhlasy Namietajúcich
účastníkov konania nepredložil, avšak predložil nový variant dokumentácie v časti zásobovanie
Stavby vodou a odvádzanie splaškových vód (nové prípojky) a predložil kladné vyjadrenie
Bratislavskej vodárenskej spoločnosti, as. k vybudovaniu nových prípojok na verejný vodovod
a kanalizáciu v jej správe a zmluvu o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena pre zriadenie
nových prípojok na pozemku pod účelovou komunikáciou, ktorý je vo vlastníctve H1.m. SR
Bratislavy.

Na základe takto doplnenélio podania stavebný úrad v súlade s ustanovením 36 ods. 1
stavebného zákona listom Č. 80/2018 a 10255/2O17ĺUKSP/POBA zo dňa 05.11.2018 oznámil
začatie územného konania o umiestnení Stavby známym účastníkom konania a dotknutým
orgánom, pričom irn určil lehotu 7 pracovných dní na uplatnenie prípadných námietok a
pripomienok. Podl‘a 36 ods. 2 stavebného zákona stavebný úrad upustil od ústneho pojednávania
a miestneho zist‘ovania, nakoľko Hlavné mesto SR Bratislavy deklarovalo v záväznom stanovisku
súlad stavby s platným územným plánom, z Čoho vyplýva, že pre územie je spracovaná
územnoplánovacia dokumentácia, na základe ktorej možno návrh na vydanie územného
rozhodnutia posúdit‘. V oznámení stavebný úrad upozornil, že podl‘a *36 ods. 3) stavebného
zákona, ak dotknutý orgán, ktorý bol vyrozumený o začatí územného konania, neoznámi v
určenej alebo predlženej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou z
hl‘adiska ním sledovaných záujmov súhlasí. Stavebný úrad d‘alej v oznámení v súlade s 37 ods. 3
stavebného zákona upozornil účastníkov konania, že neprihtiadne na námietky a pripomienky, ktoré
sú v rozpore so schválenou územnoplánovacou dokumentáciou a že podl‘a *42 ods. 5 stavebného
zákona v odvolacom konaní sa neprihliada na námietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom
konaní v určenej lehote, hoci uplatnené mohli byt‘.

V určenej lehote Namietajúci účastník nahliadol do spisu a uplatnil si námietky, ktoré sú
citované v kap. IV tohto rozhodnutia. Z dotknutých orgánov žiaden nepožiadal o predlženie lehoty
na pripornienkovanie návrhu. Stanoviská dotknutých orgánov a správcov sjetí boli vo vzájomnom
súlade. Umiestnenie stavby pripomienkovali len Mestské lesy Bratislava v písomnom vyjadrení Č.
536/2018, ktoré stavebný úrad obdržal dňa 23.11.2018.

Stavebný úrad v konaní nahliadal na spoločnost‘ Geon, a.s. na základe skutočnosti, že je
prevádzkovatel‘om elektrickej prenosovej sústavy aj ako na správcu siete, ktorý je povinný
uzatvorit‘ zmluvu o prístupe do prenosovej sústavy a prenose elektriny s každým, kto o to požiada,
ak sú splnené technické podmienky a obchodně podmienky prístupu do sústavy a prenosu elektriny
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a to na transparentnom a nediskriminačnom princípe prenosu elektriny. Na spoločnost‘ Slanec, s.r.o.
nahliadal aj ako na správcu účelovej komunikácie, ktorá má charakter verejnej komunikácie. Dalej
stavebný úrad pri urniestňovaní stavby zohl‘adnil to, že Namietajúci účastníci vybudovali prípojky
za účelom, na ktorý ich chce Navrhovatel‘ použit‘, že prevádzkovatel‘ vodovodnej a kanalizačnej
siete - Bratislavská vodárenská spoločnost‘ a.s. určila technické podmienky pre napoj enie stavby na
eXistujúce prípojky s podmienkou usporiadania ich vlastníckych vzt‘ahov, pričom toto usporiadanie
móže byt‘ riešené len vzájomnou dohodou alebo a základe rozhodnutia súdu.

Stavebný úrad vyhodnotil námietky Namietajúcich účastníkov a rozhodol o nich tak, ako je to
uvedené v kapitole V. tohto rozhodnutia.
Námietky Č. 1, 3 a čiastočne 4 a) smerované proti postupu správneho orgánu a smerované
k zastaveniu úzenrného konania, pretože Navrhovatel‘ nedoložil požadované doklady s dörazom na
absenciu stanoviska prevádzkovatel‘a distribučnej elektrickej siete a neusporiadanie vlastníctva
prípojok stavebný úrad vyhodnotil ako neopodstatnené a neoprávnené. Navrhovatel‘ totiž
požadované doklady doložil v takom rozsahu, v akom v kontexte s technickým riešením napoj enia
stavby na existujúcu technickú infraštruktúru sú pre potreby územného konania postačujúce.
(Navrhovatel‘ doložil vyj adrenie k napoj eniu sa na distribučnú elektrickú sjet‘, Dokumentáciu
preukazujúcu, že prípojku NN pre napojenie navrhovanej prípojkovej skrine z eXistujúcej rozvodnej
skrine v tesnom kontakte je možné vyhotovit‘ bez zásahu do chodníka, že zásobovanie stavby
vodou a odvedenie odpadových vód s podmienkou usporiadania vlastníckych práv je možné cez
eXistujúce časti prípojky na pitný vodovod a kanalizáciu.)
Námietku č.4 a), týkajúcu sa nesúhlasu s výstavbou z dóvodu, že Navrhovatel‘ nemá právo užívat‘
účelovú komuriikáciu, stavebný úrad vyhodnotil ako neoprávnenú a neopodstatnenú už z vyššie
uvedeného dóvodu a síce, že uvedená komunikácia je verejná a z dóvodu že zriadenie dvoch
zjazdov na pozernok si nevyžaduje stavebno-technický zásah do jestvujúcej komunikácie.

K umiestneniu Stavby sa okrem dotknutých orgánov a správcov sjetí, ktorých pripomienky sú
citované v kap. II tohto rozhodnutia vyjadril súhlasne a bez pripomienok: Okresný úrad Bratislava
pod č. OU-BA-2018/196910/č.k.97098/TKO dňa 08.10.2018, Hasičský a záchranný útvar hl.m. SR
Bratislavy pod č. KR}IZ-BA-HZUB6-3069/2017-001 dňa 05.09.2017 a Slovak Telekom, a.s.,
a DIGI Slovakia, s.r.o. Č. 6611829568 dňa 16.04.2019.

Stavebný úrad v uskutočnenom územnom konaní v intenciách ustanovenia 37 ods. 2
stavebného zákona posúdil návrh z hl‘adiska starostlivosti o životné prostredie a potrieb
požadovaných opatrení v území a ich dósledkov, preskúmal návrh ajeho súlad
s územnoplánovacírni podkladmi, d‘alej posúdil, že návrh vyhovuje všeobecným technickým
požiadavkám na výstavbu a všeobecne technickým požiadavkám a predpisom, ktoré ustanovujú
protipožiarne podmienky, dopravné podmienky a to všetko v súčiimosti s dotknutými orgánmi.

Stavebný úrad v konaní d‘alej posúdil začlenenie stavby do územia, rešpektoval obmedzenia
vyplývajúce zo všeobecne záväzných právnych predpisov chrániacich verejné záujmy a
predpokladaný rozvoj územia podl‘a platného územného plánu. Umiestnenie stavby je v súlade s
Uzemným plánom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v znení platných zrnien a doplnkov.

Stavebný úrad zistil, že umiestnením stavby nie sú ohrozené verejné záujmy a oprávnené
záujmy účastníkov konania. Na základe toho stavebný úrad rozhodol tak, ako je vo výroku
rozhodnutia uvedené.

PouČenie

Proti tomuto rozhodnutiu možno podat‘ odvolanie do 15 dní odo dňa jeho oznámenia na
Mestskú čast‘ Bratislava- Nové Mesto, Junácka 1, 832 91 Bratislava, pričom odvolacím orgánom
je Okresný úrad Bratislava (podl‘a 54 správneho poriadku). Toto rozhodnutie je preskúmatel‘né
súdom po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov.
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Správny poplatok vo výške 40€ bol zaplatený v pokladni MČ BA-NM dňa 10.10.2018

Príloha: Situácia umiestnenia na podklade katastrálnej mapy

Doručuje Sa:
Učastníkom konania:
1. JUDr. Hermanovský Martin, Kadnárova 253 5/78, 831 06 Bratislava,

Na adresu: XL four s.r.o., Stúrova 12, 811 02 Bratislava,
2. Regina Hermanovská, Kadnárova 253 5/78, 831 06 Bratislava,
3. Hlavné Mesto SR Bratislava, SSN, Primaciálne nám.1, 81499 Bratislava,
4. Ing. Mencer Peter, Sancová 4025/84, 811 05 Bratislava,
5. Okson s.r.o., Záhradnícka 752/95, Bratislava, PSC 821 08, SR
6. MUDr. Petrovajová Danica, Strojnícka 9, 821 05 Bratislava,
7. Andrej Petrovaj, Arménska 6, 821 07 Bratislava,
8. JUDr. Marián Kurhajec, Trnavská cesta 74/D, 821 02 Bratislava
9. Geon, a.s., Horská li/C, 831 52 Bratislava,

Na adresu: ELBA, s.r.o., Cachtická 13, 831 06 Bratislava
10. Slanec, s.r.o., Horská 1 1/C, 831 52 Bratislava,

Na adresu: ELBA, s.r.o., Cachtická 13, 831 06 Bratislava

Dotknutým orgánom a srávcom sjetí:
1. Hl. rn. SR Bratislava - Magistrát OUIC, Primaciálne nám. 1, 814 71 Bratislava 1,
2. Mestská čast‘ Bratislava — Nové Mesto, ZPaUP, Junácka 1, 832 91 Bratislava,
3. Hasičský a záchranný útvar hl.m.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava,
4. Okresný úrad Bratislava, OSoZP, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava,
5. Okresný úrad Bratislava, PLO, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava
6. Krajské riaditel‘stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitálska 1, 812 28 Bratislava,
7. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 29,
8. Slovenský vodohospodársky podnik, š.p., Odštepný závod Bratislava, Karloveská 2,

841 04 Bratislava,
9. Mestské lesy v Bratislave, cesta mládeže 4, 83101 Bratislava
10. Slovak Telekom, as., Bajkalská 28, 817 08 Bratislava,
11. Geon, a.s., Horská li/C, 831 52 Bratislava,
12. Slanec, s.r.o., Horská 1 l/C, 831 52 Bratislava,
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MESTSKÁ ČASt BRATISLAVA-NOVÉ MESTO
Junácka ul. č. 1, 832 91 Bratislava 3

509/2021/1 0200/2020/úKSP/HRAM-66 Bratislava 13.09.2021
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Toto roz1od riiite nEid obudlo právo—
ROZHODNUTIE

fl

Mestská čast‘ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podl‘a 117 ods.
1) zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších
predpisov (d‘alej len „stavebný zákon“) v spojitosti s 7a, ods.2, písm. i) zákona č. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (d‘alej len
„stavebný úrad“) na základe uskutočneného stavebného konania rozhodla takto:
podl‘a 66 stavebného zákona a 46 zákona č. 7 1/1967 Zb. o správnom konaní v znení
neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“)

p o V 01‘ U J e

stavbu „Rodinný dom - Villa Sofia“ na rohu Rýnskej a Krasfianskej ulici v Bratislave, na
pozemku parc. č. 4459/10 v katastrálnom území Vinohrady, stavebníkovi Ing. Peter Mencer,
Sancová 84, 811 05 Bratislava (d‘alej len „stavebník“). Na stavbu bob vydané územně
rozhodnutie Č. 288/201 9/UKSP/POBA-25 zo dňa 02.12.2019 právoplatné 7.01.2020.

Predmetom projektovej dokumentácie spracovanej v júni 2020 projektantorn Ing.
Stefanom Lošonským je novostavba Rodimého domu Villa Sofia. Rodinný dom je
dvojpodlažný, nepodpivničený s plochou zelenou strechou. Zjednocujúcim prvkom členitého
pódorysu je práve prevládajúca biela hmota fasády a tvar pootoČenej atiky v uhle 2°, resp. 5°
vytvárajúci rózne vyloženia nad pódorysný obrys domu. Najmarkantnejšie vyloženie atiky je
na juhovýchodnej fasáde. Výrazným akcentom fasády sú farebne a materiálovo odlíšené
fasády s lepeným obkladom z porce1ánove kameniny. Hlavný vstup je vol‘ne prístupný od
ulice prostredníctvorn vyrovnávajúcich schodov z bieleho brúseného betónu. Na parcele je
vedľa hlavného vytvorené státie pre návštevy (pre jeden automobil) a na severnom okraji
parcely sú vytvorené na odstavnej ploche vonkajšie parkovacie státia pre d‘alšie dva
automobily. Hlavná funkčná náplň objektu je obytná. Cez hlavný domový vstup sa dostaneme
do zádveria s funkčne naviazaným šatníkom, cez ktorý sa dá prechádzat‘ ku bočnému vstupu.
Tento vedie k vonkajšej spevnenej ploche s parkovacími státiami. Zo zádveria pokračuje
chodba smerom k denej aj nočnej časti domu. Z tejto hlavnej chodby domu, ktorej súčast‘ou
je aj zvislé komunikačně jadro tvorené priamym schodiskom, je prístupné technicko
hospodárske zázemie, vstup do dennej Časti cez presklené dvere a d‘alej k hosťovskej izbe
a kúpel‘ni s WC. Pokiačovaním vľavo teda vstupujeme do jednopriestoru dennej časti
(obývacia izba +kuchyňa +jedálenský kút). V kuchyni je taktiež vstup do priestoru špajze
integrovaný v interiérovej stene tvoriaeej súčast‘ kuchynskej linky. Z dennej časti je
umožnený výstup cez transparentné okenné konštrukcie na terasu, ktorá je z vel‘kej časti
prekrytá pergolou. Nočnú čast‘ domu tvorí na prízemí host‘ovská izba a na poschodí spálňa
rodičov, izba a pracovňa. K izbe je pričlenená aj privátna kúpel‘ňa. Dalšie sociálno-hygienickézázemie, práčovňa a šatník sú prístupně z chodby, ide teda o spoločné priestory. Z izby
a spálne rodičov je možný vstup na loggiu. Oplotenie od Rýnskej ulice je navrhnuté s ELKO



r

tvárnicdÍžky25,7rn,nadktorýrnjekovovýplotvýšky900mm.Hornáhranabetónovejčasti oplotenia(ELKO)jenakóte-0,65rn,výškaoploteniajevzhl‘adomkukomunikácii premenná.Zvyšných7modRýnskejuliceadettoceladlžkahraniceparcelyodpozemku 4459/6jenavrhnutáakokovovýplotnapodmurovke.Celkovádlžkaje27m.Vtomtostupni PDnavrhujemeterénodterasyvysvahovat‘ažnarastlýterén.Vid‘príslušnývýkresrezuAR 05.
Dispozičnériešeniepodlaží:Piiestwy].NPtvoriazádverie,šatníkobývaciaizba sjedálňou,kuchyňasošpajzou,chodba,technickámiestnost‘spráčovňou,hosťovskáizba aspoločnésociálno-hygienickézázemie.P,iestory2.NPtvoriaspálňarodičovsloggiou, izbasprivátnoukúpel‘ňou,pracovňaaspoločnépriestoryšatníka,práčovneakúpeľneso saunou.
Odvodneniepovrchovejvodyzospevnenýchplóchprepotrebyparkovaniabude riešenépriečnymsklonomkmiestnejverejnejkomunikácií,naokrajochparcelybudúosadené líniovéodtokovéžl‘aby,zktorýchbudedažd‘ovávodaodvedenádoareálovejdažd‘ovej kanalizácie.
AkozdrojteplajeuvažovanýplynovýnástennýkondenzačnýkotolHOVALTopGas Classic30stepelnýmvýkonom9,2-30kW.OhrevTUVbudezabezpečovat‘zásobníkový ohrievačteplejúžitkovejvodyCombiValER300oobjeme300litrov,umiestnenývblízkosti kotla.Tlak10/13bar,max.prevádzkováteplota95°C,Vykurovaciavoda75°C.Pozn.:Na žiadost‘investoramóžebyťpoužitýajinýtypkotlaazásobníkateplejvody,domácejalebo zahraničnejvýroby,ozodpoveclajúcichparametroch.Vcelomobjektejenavrhnutépodlahové vykurovanie.Vkúpel‘niachjenavrhnutédopinkovévykurovacieteleso(dekoratívnyrebrík) NapozemokjepľivedcnáexistujúcaprípojkavodyHDPED32.Vodomernášachta budevybudovanápodl‘aPD,tesnezahranicoupozemku.Prípojkasplaškovejkanalizácie PVCDN150jevybudovanánapozemkuinvestora,ukončenázaslepenímvzemi.Dažd‘ová vodabudezostriechodváclzanádažďovoukanalizácioudovsakovaciehozariadenia—bude navrhnuténazákladegeologickéhoprieskurnu.Napájacímrniestornprerodinnýdombude eXistujúcarozpájaciaaistiacaskriňaSRosadenávblízkostipozemku.Vtejtoskrinibudú osadené40AgOpoistky.KáblovýprepojmedziskriňamiSRaREjeužzrealizovanýkáblom NAYY-J4x25mm2.RozvádzačREbudeosadenýdooploteniapozemku.Prípojkazemného plynujevybudovanázostranyRýnskejulice,profilD32x3mat.PEukončenánahranici pozemkuuzáveromHUPccalmnadterénom.—tátoprípojkabudezrušená.Nováprípojka pripojovacíplynovodbudevybudovanázostranyKrasňanskejuliceprofiluD32x3dlžkycca 3,5rnvhorizontálnomsmere,pripojeniebudevyhotovenénavřtavacousúpravou,prípojka budeukončenánahranicipozemkuvoploteníhlavnýmuzáveromvskriniprístupnej zverejněhomiesta.

Podmienkypreuskutočneniestavby:

1.Stavbasapovol‘ujepodl‘aúzemnéhorozhodnutiaČ.288/2019/UKSP/POBA-25zo dňa02.12.2019právoplatné7.01.2020.
2.Stavbabudeuskutočnenápodl‘aprojektovejdokumentácievypracovanejvjúni2020 spoločnost‘ouAPEXAs.r.o.,sosídlornBajkalská13,82102Bratislava,zodpovedný projektantIng.StefanLošonský,autorizovanýstavebnýinžinierreg.Č.0174*A*l

pozeninéstavby.Projektovádokumentáciajeoverenástavebnýmúradomvstavebnorn konaníajesúčast‘outohtopovolenia.Prípadnézmenynesmúbyt‘vykonanébez predchádzajúcehopovoleniastavebnéhoúradu.
3.Sostavbounesmiebyt‘začatě,pokial‘stavebnépovolenienenadobudneprávoplatnost‘. 4.Stavebníksanesmiebezosobitnéhopovoleniastavebnéhoúraduodchýlit‘odoverenej dokumentácie.
5.Priuskutočňovanístavbyjenutnédodržiavat‘predpisytýkajúcesabezpečnostiprácea
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technických zariadení a dbat‘ na ochranu zdravia a osób na stavenisku.
6. Lehota na dokončenie stavby je 24 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti.

V prípade, že stavebník nie je schopný stavbu dokončit‘, má o predlženie termínu doby
výstavby požiadat‘ pred jeho uplynutím. So stavebnými prácami možno začat‘ až po
právoplatnosti tohto rozhodnutia.

7. Stavebník je povinný mat‘ na stavbe schválenú a overenú projektovú dokumentáciu a
viest‘ o stavebných prácach denník.

8. Stavebník je povinný podl‘a 66 ods. 3, písm. h) stavebného zákona oznámit‘
stavebnému úradu začatie stavby.

9. Stavba bude uskutočňovaná dodávatel‘sky. Stavebník je povinný do 15 dní po
ukončení výberového konania oznámit‘ stavebnému úradu meno, /názov/, adresu,
!sídlo/ zhotoviteľa stavby a zabezpečenie odborného vedenia stavby —

stavbyvedúceho. Bez zabezpečenia odborného vedenia stavby nesmie byt‘ začaté zo
stavebnými prácami.

10. Stavebník umožní orgánom štátneho stavebného dohl‘adu a nimi prizvaným znalcom
prístup na stavenisko a vytvorí podmienky pre výkon dohľadu na stavbe. V prípade,
že sa na stavenisku vyskytnú závady ohrozujúce bezpečnost‘ a zdravie osób, je
stavebník povinný ohlásit‘ ich stavebnému úradu.

11. Na uskutočnenie stavby možno použit‘ iba stavebný výrobok, ktorý je podl‘a
osobitných predpisov vhodný na použitie v stavbe na zamýšl‘aný účel podl‘a 43f
stavebného zákona, Doklady o overení požadovaných vlastností stavebných výrobkov
predloží stavebník stavebnému úradu pri ústnom konaní spojenom s miestnym
zist‘ovaním v rámci kolaudačného konania stavby.

12. Skladovanie stavebného materiálu počas realizácie stavby na verejných
priestranstvách ‚ t.j. uliciach, námestiach, chodníkoch a podobne nie je povolené.o povolenie na zaujatie verejného priestranstva je nutné požiadať Mestskú čast‘
Bratislava — Nové Mesto.

13. Stavebné povolenie stráca podl‘a 67 stavebného zákona platnost‘, ak sa
s uskutočňovanfm stavby nezačne do 2 rokov odo dňa nadobudnutia stavebného
povolenia (v súlade s 67, 69 stavebného zákona) na základe odóvodnenej žiadosti
podanej správnemu orgánu pred uplynutím uvedenej lehoty. Ziadost‘ musí byt‘ podaná
v dostatočnom časovom predstihu tak, aby o žiadosti bob možné právoplatne
rozhodnút‘ pred uplynutím doby jeho platnosti.

14. Stavebné povolenie a rozhodnutie o predlžení jeho platnosti sú závazné aj pre
právnych nástupcov stavebníka a ostatných účastníkov konania podl‘a 70
stavebného zákona.

15. Počas realizácie stavby nezat‘ažovat‘ nad prípustnú mieru užívanie nehnuteľností na
susedných pozemkoch.

16. Stavebník je povinný stavbu označit‘ štítkom na viditel‘nom mieste s týmito údaj mi:
• označenie stavby,
• označenie stavebníka,
• kto a kedy stavbu povolil,
• termín ukončenia stavby,
• meno zodpovedného vedúceho stavby.

17. Uprava staveniska:
• stavebný materiál skladovat‘ len v priestore staveniska,
• na stavenisku musí byt‘ udržiavaný poriadok,
• stavebník musí zabezpečit‘ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzím osobám,
• sypký materiál musí byt‘ zabezpečený proti úletu,
• vozidlá pred výjazdom zo staveniska očistit‘,
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•zariadeniestaveniskaumiestňovat‘prednostnenaspevnenéplochy,
•obmedzit‘prirealizáciistavbyznečist‘ovanieovzdušiasekundámouprašnost‘ou

vznikajúcoupristavebnýchprácachaprepravemateriálu.
18.Stavebníkjepovinný:

•zabezpečit‘dermepočastrvanianebezpečenstvaprekročenialimitnýchnoriem
prerozptylprachu(akprekročenie24hodinovejkoncentrácieprePM10—

prach,dosiahnehodnotu30)pravidelnéčisteniekomunikáciíznečistených
výjazdomvozidielzostavieb,kropenieačisteniekomunikáciíachodníkov
pril‘ahlýchkstavbeaverejnýchpriestranstiev,

•zabezpečit‘nepretržitéprekrytiekontajnerovvel‘koobjemovýchodpadovna
stavbeapriichpreprave,

•maXimálneobmedzit‘negatívnevplyvystavebnýchprdenaživotnéprostredie,
•neporušovat‘predovšetkýmvnociavdňochpracovnéhopokojaústavnéprávo

naprimeranýodpočinokaprávonapriaznivéživotnéprostredie,
•počasstavebnýchprácdodržiavat‘ustanoveniaVyhláškyMZSRČ.549/2007

Z.z.,ktorousaustanovujúpodrobnostioprípustnýchhodnotáchhluku,
infrazvukuavibráciíaopožiadavkáchnaobjektivizáciuhluku,infrazvuku
avibráciívživotnomprostredí,

•mat‘zriadenývjazdavýjazdzmiestnejaleboúčelovejkomunikácienaprísun
stavebnýchvýrobkov,odvozzeminyastavebnéhoodpadu,ktorýsamusíčistit‘,

•umožňovat‘bezpečnéuloženiestavebnýchvýrobkovastavenýchmechanizmov
aumiestneniezariadeniastaveniskanapríslušnomstavebnompozemku.
Stavebníkjepovinnýuskutočňovat‘stavebnéprácevýlučnenapozemkuku
ktorémumávlastnickyaleboinýprávnyvzt‘ah,

•Mat‘zabezpečenýodvozalikvidáciuodpadunariadenúskládku.Stavebníkku
kolaudáeiidoložídokladyomnožstveaspósobezneškodneniaodpaduzo
stavby(prevzatiezmluvnoustranou),pričombudúdodržanéust.Zákona
oodpadochadoplneníniektorýchzákonovvzneníneskoršíchpredpisov
aVZNhl.m.SRBratislavyonakladanískomunálnymiodpadmiadrobnými
stavebnýmiodpadminaúzemíhl.m.SRBratislavy,VZNMČBratislava—

NovéMestoododržaníporiadkuačistoty,
•Priuskutočňovanístavbymusiabyt‘dodržanépríslušnéustanoveniavyhlášky

č.532/2002Z.z.,ktorousaustanovujúpodrobnostiovšeobecnýchtechnických
požiadavkáchnavýstavbuaovšeobecnýchtechnickýchpožiadavkáchna
stavbyužívanéosobamisobmedzenouschodnost‘oupohybuaorientácie
apríslušnétechnickénormy.

19.Podmienkyvyplývajúcezvyjadrenídotknutýchorgánov:
HlavnémestoSRBratislava‚povoleniestavbymaléhozdrojaznečisteniaovzdušiaČ.
MAGSOZP55905/2020-396132/Rizodňa24.08.2020:
1.Preukázat‘vkolaudačnomkonanívykonávacímprojektom(rez,pohl‘ad)odvádzanie

znečist‘ujúcichlátokzospal‘ovaniazemnéhoplynusamostatnýmdymovodomsústímvo
výške8,050mnadúrovňou±0,000(=211,200m.n.m.)sprevýšením1,000mnadatikou
strechyaodvádzanieznečist‘ujúcichlátokzospal‘ovaniatuhéhopalivasamostatným
komínomsústímvovýške8,050mnadúrovňou±0,000(=211,200m.n.m.)sprevýšením
1,000mnadatikoustrechy
2.Obmedzit‘prirealizáciistavbymaximálneznečist‘ovanieovzdušiasekundrnou

prašnost‘ou,vznikajúcoupristavebnýchprácachaprepravemateriálu.Zariadenia,
vktorýchsamanipulujesprašnýmilátkamizakapotovat‘
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3. Zohľadnit‘ v stavebnom konaní z dóvodu možnosti dočasného zhoršenia
organoleptických vlastností ovzdušia (zadymovanie, zápach, obt‘ažovanie susedov)
vzdialenost‘ komínov od hranice susedného pozemku v súlade s *4 ods. 2 a *6 ods. 1,
2 vyhlášky MŽP SR č.532/2002 Z. z.

Vyj adrenie Okresného úradu Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie,
oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia z hI‘adiska
odpadového hospodárstva Č. OU-BA-OSZP3-2020/107701-1LDAD zo dňa 16.12.2020:

1. Držitel‘ odpadovje povinný:
• zhromažd‘ovat‘ odpady vytriedené podl‘a druhov odpadov a zabezpečit‘ ich pred

znehodnotenírn, odcudzením alebo mým nežiaducim únikom,
• zabezpečit‘ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva, a to

jeho:
- prípravou na opätovné použitie v rámci svojej činnosti; odpad takto nevyužitý

ponúknut‘ na prípravu na opätovné použitie mému,
- recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečit‘

jeho prípravu na opätovné použitie; odpad takto nevyužitý ponúknut‘ na
recykláciu mému,

- zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečit‘
jeho recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknuf na zhodnotenie mému,

- zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečit‘ jeho recykláciu alebo
mé zhodnotenie,

• odovzdat‘ odpady len osobe oprávnenej nakladat‘ s odpadmi podl‘a zákona
o odpadoch, ak nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám,

• viest‘ a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní s nimi
na Evidenčnom liste odpadu v súlade s 2 vyhlášky MZP SR č. 366/2015 Z. z.,
o evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

• ohlasovat‘ vznik odpadu a riakladanie s ním podl‘a * 3 vyhlášky MŽP SR
č. 366/2015 Z. z., na tlačive uvedenom v prílohe Č. 2 citovanej vyhlášky, ak
nakladá ročne v súhrne s viac ako 50 kg nebezpečných odpadov alebo s viac ako
jednou tonou ostatných odpadov; ohlásenie o vzniku odpadu a nakladaní s ním
podáva za obdobie kalendárneho roka tunajšiemu úradu, ako príslušnému orgánu
štátnej správy odpadového hospodárstva, do 28. februára nasledujúceho
kalendárneho roka a uchovávat‘ ohlásené údaje.

• Póvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povol‘uje odpad zhromažd‘ovať
v mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutný čas (napr. do
naplnenia vel‘koobjemového kontajnera), následne sa musí ihned‘ odviest‘
k oprávnenému odberatel‘ovi.

V kolaudačnom konaní má orgán štátnej správy odpadového hospodárstva postavenie
dotknutého orgánu podl‘a * 99 ods. 1 písm. b) bodu č. 5 zákona o odpadoch. K žiadosti
o vydanie vyj adrenia je potrebné doložit‘ doklady preukazujúce spósob nakladania s odpadmi
zo stavby (t.j. vážne lístky o odovzdaní odpadu oprávnenej osobe pre jednotlivé druhy
odpadov a podl‘a tohto vyjadrenia, príjmové doklady, faktúry). V dokladoch musí byt‘
označená stavba, z ktorej odpad pochádza, inak doklad nebude považovaný za
relevantný. Na požiadanie musí byt‘ predložený originál uvedených dokladov.

Podl‘a 77 ods. 2 zákona o odpadoch je póvodcom odpadov, vznikajúcich pri
stavebných a demolačných prácach vykonávaných pre fyzické osoby ten, kto uvedené práce
vykonáva.
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VyjadrenieOkresnéhoúraduBratislava,odborstarostlivostioživotnéprostredie,
oddelenieochranyprírodyavybranýchzložiekživotnéhoprostredia—orgánochrany
prírodyakrajiny,Č.OU-BA-OSZP3-2018/017408/HRBzodňa07.02.2018:

1.Naúzemístavbyplatíprvýstupeňochranyvrozsahuustanovení12zákona.
NachádzasavšakvblízkostihranicechránenejkrajinnejoblastiMaléKarpaty,pre
ktorejúzemieplatídruhýstupeňochrany.

2.Výstavbaaniprevádzkaobjektunepredstavuječiniiost‘podl‘azákonavúzemí
zakázanú.

3.Podl‘aregionálnehoúzemnéhosystémuekologickejstabilitymestaBratislavy(SAZP,
1994)záujmovýmúzemímprechádzaVI.NadregionálnybiokoridorJVsvahyMalých
Karpát,typickýnelesnouteplomilnoubiotou.Odporúčameuprednostnit‘vegetačně
strechypodl‘amožnostíinvestora.

4.Stavbasinevyžadujevydaniepredchádzajúcehosúhlasuosobitýmrozhodnutím
orgánuochranyprírodypodľa47ods.3zákona(výrubdrevín.)

VyjadrenieBratislavskejvodárenskejspoloČnosti,a.s.č.50779/2020/Bmzodňa
31.12.2020:

Zhl‘adiskaBVSktechnickémuriešeniuzásobovaniapitnouvodouakodvádzaniu
ačisteniuodpadovýchvódvzmysle17ods.2písm.i)al8ods.2písm.i)zákonač.
442/2002Z.z.overejnýchvodovodochaverejnýchkanalizáciáchvzneníneskorších
predpisovzaujímarnenasledovnéstanovisko:

EXISTUJÚCISTAV
Vsúčasnostipodl‘apopisuvžiadostinicjehoreuvedenánehnuteľnost‘pripojenánaverejný
vodovodaniejepripojenánaverejnúkanalizáciu.

NAVRHOVANÉRIEŠENIE

Zásobovanievodou
•Zásobovaniepredmetnejstavbyvodoujenavrhnutéprostredníctvomvodovodnej

prípojkyDN25,ktorábolavyvedenánapozemokp.Č.4459/10vrámcivýstavby
verejnéhovodovoduDN100TVLTvedenéhovpril‘ahlejulici.

•Vodomemášachta(vnútoměrozmeryI000XI200XISOOmm)jenavrhnutána
pozemkuinvestorap.C.4459/10.

•Meraniespotrebyvodybudefakturačnýmvodomeromosadenýmnavodovodnej
prípojkevovodomernejšachte.

•PotrebavodyjevypočítanáQdS4Olĺdeň.

Odvádzanieodpadovýchvád
•Odvádzanieodpadovýchvádzpredmetnejnehnuteľnostijenavrhnutéprostredníctvom

kanalizačnejprípojkyPVCDN150,ktorábolavyvedenánapozemokvrámci
výstavbyverejnejkanalizáciePVCDN300vedenejvdanejlokalite.

•NakanalizaČnejprípojkebudeosadenárevíznašachtaD600.
•Odvádzanievědzpovrchovéhoodtoku/zrážkovýchvód/jenavrhnutédovsakuna

pozemkuinvestora.

VYJADRENIEBVS
Priakejkol‘vekstavebnejaleboinejčinnostivtrasevodovoduakanalizácie,požadujeme

rešpektovat‘našezariadeniaaichpásmaochrany,vrátanevšetkýchichzariadeníasúčastí
podl‘a19zákonač.442/2002Z.z.overejnýchvodovodochaverejnýchkanalizáciách.
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Pásma ochrany určené podl‘a predpisov do účinnosti Zákona č. 442/2002 Z. z.
o verejných vodovodoch a kanalizáciách a výnimky z nich zostávajú zachované.

K stavbe: „Rodinný dom Villa Sofia“ nemáme námietky, ak cez predmetnú a so
stavbou súvisiace nehnutel‘nosti nie sú trasované rozvody vodovodov a kanalizácií BVS,
vrátane ich súčastí a bude dodržané ich pásmo ochrany.

Technické riešenie a návrh vodovodnej a kanalizačnej prípojky musí byt‘ v súlade so
zákonom Č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení
ďalších zákonov, za súčasného dodržania STN, EN a ON, vrátane ich zmien a dodatkov a v
súlade s platnými „Technickými podrriienkami pripojenia a odpojenia nehnutel‘nosti na
verejný vodovod a verejnú kanalizáciu a technickými podmienkami zriaďovania
a odstraňovania vodovodnej a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej
vodárenskej spoločnosti, a. s. (d‘alej len „technické podmienky“).
V zmysle „technických podmienok‘ je potrebné navrhnút‘ vodomernú šachtu a zároveň je
potrebné dodržat‘ platné ON 75 5411, STN 75 5401, SYN 75 5403 a SYN 73 6005, príp.
ďalšie súvisiace normy a zákony, vrátane ich zmien a dodatkov.

Platné: „TECHNICKÉ PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutel‘nosti na
verejný
vodovod a verejnú kanalizáciu a technické podmienky zriad‘ovania a odstraňovania
vodovodnej a kanalizačnej prípojky v podmienkach Bratislavskej vodárenskej
spoločnosti, a.s.“ sú dostupné v kontaktných centrách a zverejnené na internetovom
sídle www.bvsas.sh.

Vlastník vodovodnej a kanalizačnej prípojky zodpovedá za vysporiadanie všetkých
vlastníckych a spoluvlastníckych vzt‘ahov súvisiacich s vodovodnou a kanalizačnou
prípoj kou.

Vzájomné práva a povinnosti vzhl‘adom na spoluvlastnícke (príp. mé) vzt‘ahy je potrebné
doriešit‘ vzájomnými zmluvnými vzt‘ahmi.

Všetky vodohospodárske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a križovania musia byt‘
v koordinácii a v súlade s platnými SYN.

A. Zásobovanie vodou
1. Ak jestvujúca vodovodná prípojka, príp. jej čast‘, nie je vo vyhovujúcom stave, musí

byt‘ realizovaná jej rekonštrukcia so súhlasom vlastníka prípojky.
2. Vodovodná prípojka medzi verejným vodovodom a vodomerom musí byt‘ priama

bez lomov a nesmú byt‘ vykonávané žiadne zmeny, úpravy a preložky, ktoré by mohli
mat‘ vplyv na technický stav vodovodnej prípojky, na meranie spotreby vody alebo
ktoré by mohli ovplyvnit‘ kvalitu a nezávadnost‘ pitnej vody.

3. Zodpovednost‘ za kapacitu, technický a prevádzkový stav vodovodnej prípojky,
vrátane vnútorných rozvodov, nesie vlastník, spracovatet‘ projektovej dokumentácie a
investor.

4. Vodovodná prípojka ani žiadna jej čast‘ nesmie byt‘ prepojená s potrubím mého
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo mého zdroja vody a nesmie byt‘
situovaná v blízkosti zdroja tepla, ktorý by mohol spósobit‘ nadmemé zvýšenie teploty
pitnej vody.

5. Zasahovat‘ do verejného vodovodu a vykonávat‘ pripojenie na verejný vodovod móžu
len tie osoby, ktoré sú na to prevádzkovatel‘om určené.
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hlVodomernášachta
1.Vodomernášachtajesúčast‘ouvodovodnejprípojky,naktorejjeumiestnenémeradlo

—vodomer.Vodomerjesúčast‘ouvodomernejzostavyajevovlastníctveByS.
2.Vodomernášachtaumiestnenánaparceleinvestoramusíbyt‘stavebneapriestorovo

vyhovujúcapožiadavkámBVS.
3.Usporiadanievodomemejšachtyavodomernejzostavyjepotrebnérealizovat‘podl‘a

priloženejschémy.
4.Majitel‘jepovinnývodomernúšachtuzabezpečit‘tak,abynedošlokmechanickému

poškodeniumeradlaavzirnnomobdobíochránit‘meradloprotizarnrznutiu.
5.Vodomernášachtažiadnymspósobomnesmieohrozovat‘bezpečnost‘aochranu

zdraviazamestnancovvykonávajúcichčinnostispojenésodčítanímvodomerov,
výmenouvodomerov,opravamivodomernýchzostávamýmiprácamisúvisiacimis
meradlom.

6.Vovodomenejšachtejeprísnezakázanéskladovat‘akýkol‘vekmateriálnesúvisiaci
sprevádzkouvodomernejšachty.

c/Montážmeradlavodomeru
Nákladynamontážf‘akturačnéhovodornerLlakoajúdržbuvodomenejšachtyznášavlastník

prípojky.
Vprípadesplneniapodmienokuvedenýchvyššiejevlastníkpripájanejnehnutel‘nostipovinný

písomnepožiadat‘BVSokontrolutechnickejpripravenostinamontážvodomeru.
Tlačivo:Ziadost‘opreverenietechnickýchpodniienokpripojenianaverejnývodovod

nájdetenanašejwebovejstránkewww.bvsas.skalebovkontaktnýchcentrách.

B.Odvádzanieodpadovýchvůd

Kodvádzaniuvódzpovrchovéhoodtoku!zrážkovýchvód/vsakomnapozemkuinvestora
nemámenámietky.

Odvádzanieodpadovýchvödpožadujemenešit‘akodelenýsystém,odvedenievád
zpovrchovéhoodtokuĺzrážkovýchvódĺpožadujemenešiťmimosplaškovúkanalizáciu
aspósobom,ktorývyhovujekonkrétnymhydrogeologickýmpodmienkam.Našaspoločnost‘
sivyhradzujeprávokontrolyspósobuodvádzaniatýchtovód.Doverejnejkanalizáciejemožné
vypúšt‘at‘výlučnesplaškovéodpadovévody.

Snavrhovanýmtechnickýmriešenímodvádzaniaodpadovýchvádzpredmetnejnehnutel‘nosti
súhlasímezapredpokladu,žebudúdodržanépodmienkyByS,uvedenévtextevyjadrenia:

aJKanalizačnáprípojka
1.Akjestvujúcakanalizačnáprípojka,príp.jejčast‘,niejevovyhovujúcomstave,musí

byt‘realizovanáichrekonštrukciananákladyvlastníka.
2.Kanalizačnúprípojku,ktorejsúčast‘oumusíbyt‘revíznašachtanakanalizačnej

prípojke,jepotrebnénešit‘vzmysleSTN756101,SINEN1610aichzmiena
dodatkov,príp.súvisiacichnoriem!stúpačky,poklopapod.!

3.Producentodpadovýchvódjepovinnýoznámit‘vlastníkoviverejnejkanalizácievšetky
znienyanovéúdajesúvisiacesodvádzanímodpadovýchvóddoverejnejkanalizácie.

4.Kvalitaodpadovýchvódodvádzanýchdokanalizáciemusíbytvsúladesustanovenou
najvyššouprípustnoumicrouznečistenia,uvedenouvpríloheč.3VyhláškyMZPSR
Č.5512004Z.z.,ktorousaustanovujúnáležitostiprevádzkovýchporiadkovverejných
vodovodovaverejnýchkanalizácií.

b!Realizáciakanal[začnejprípojky
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V prípade splnenia podmienok uvedených vo vyj adrení vyššie a pred pripojením
nehnutel‘nosti na verejnú kanalizáciu v danej lokaliteje vlastník pripájanej nehnutel‘nosti povinný
písomne požiadaf BVS o preverenie technických podmienok pripojenia na verejnú kanalizáciu.

Tlačivo: Žiadosť o preverenie technických podiuienok pripojenia na verejnú kanalizáciu
nájdete na našej webovej stránke www.bvsas.sk alebo v kontaktných centrách.

Pre úspešné pripojenie nehnutel‘nosti na verejnú kanalizáciuje nevyhnutné splnenie všetkých
technických podmienok“ a zároveň zákazník, resp. žiadatel‘ o pripojenie na verejnú kanalizáciu
znáša náklady spojené s pripojením nehnutel‘nosti na verejnú kanalizáciu.

V zmysle 22 ods. 1 a 23 ods. 1 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch
a verejných kanalizáciách žiadatel‘ o pripojenie na verejný vodovod a na verejnú kanalizáciu
sa móže pripojit‘ na verejný vodovod alebo verejnú kanalizáciu len na základe zmluvy o dodávke
pitnej vody a odvádzaní odpadových vůd (vodné + stočné) uzatvorenej s vlastníkom, resp.
prevádzkovatel‘om verejného vodovodu a verejnej kanalizácie.

BVS si vyhradzuje právo zmeny vyjadrenia na základe novozistených skutočností.
Vyjadrenie BVS je platné dva roky.

Vyjadrenie GEON, a.s. - elektrina, Horská li/c 831 52 Bratislava č. 076/2020 zo dňa
30.09.2020:

Súhlas s pripojením budúcej stavby ta týchto podmienok:
Energetická bilancia RD podl‘a PD: PS (kW) 21,1

Pi (kW)26,5
At (MWhJr) 10

Požiadavka na spol‘ahlivosť dodávky elektriny: základná
Možnost‘ spätného vplyvu na sjet‘: nie

• Požadovaný odber elektrickej energie kde zabezpečený z energetických zariadení
IBV Slanec v správe GEON, a.s. pre pozemok parc.č. 4459/10 je pripravenáNN
prípojka káblom NAYY 4x25 z rozvodnej skrine PRIS č.45.

• Budúci odberatel‘ na vlastné náklady zrealizuje pripojenie budúceho rodinného
domu prostredníctvom elektromerového rozvádzača v zmysle technických
podmienok prevádzkovatel‘a miestnej distribučnej sústavy spoločnosti GEON, a.s.
zverej nených na adrese htts :1/www. geon. sk/elektrina!domacnosti/preview
ťileltechnicke-podmienky-prevadzkovatela-miestnej -distribucnej -sustavy-geon-a
s-260.jdf‘

• Kryty nemeranej časti odberu požadujeme upravit‘ tak, aby ich bob možné
zaplombovat‘.

• Elektromerový rozvádzač s fakturačným meraním bude umiestnený v oplotení na
hranici pozemku tak, aby bola vol‘ne prístupná pracovníkom GEON, a.s. a im
povereným osobám v každú dennú a nočnú hodinu.

• Pred elektromerom požadujeme osadit‘ hlavný istič s menovitým prúdom max.
3x32 A a uzavriet‘ novú zmluvu o pripojení na požadovanú kapacitu.

• Istič pred elektromerom musí mat‘ vypínaciu charakteristiku typu „B“.
• Pri prácach na kábloch a zariadeniach GEON, a.s. požiadat‘ pracovníka GEON,

as. o technický dozor. Ziadame rešpektovat‘ všetky energetické zariadenia
GEON, a.s. a ich ochranné pásma v súlade s platnými legislatívnymi predpismi.

Zmeny, alebo doplnenia projektovej dokumentácie žiadame doručit‘ oddeleniu
elektroenergetiky GEON, as. na odsúhlasenie.
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VyjadrenieGEON,a.s.-Horskáli/C83152Bratislavač.075/2020zodňa
30.09.2020:

Beriemenavedomienasledovnébilanciespotrebyzemnéhoplynu:
SpotrebičSpotrebapočetCelkováRočnáspotreba

plynumaX.spotrebaplynuplynutis.m3/rok
m3/hod.m3/hod.

Podl‘aprojektu2,8912,893,060
plynofkácie

Vzmyslezákonač.251/2012Z.z.oenergetikeaozmeneniektorýchpredpisovVám
oznamujeme,žepodl‘auvedenéhorozpisupotvrdzujemeprísl‘ubnadodávkuzemného
plynu.

Vzmysleprojektovejdokumentáciesúhlasímespreložkouprípojkyplynunap.č.
4459/10,k.Ú.Vinohrady,BratislavaIII.-m.č.NovéMesto.Požadovanýodberzemného
plynubudezabezpečenýpozrušenípóvodnejprípojkyplynuavybudovaníodberného
plynovéhozariadeniazákazníkaaposplnenípožiadavieknabezpečnúprevádzkupodl‘a
platnýchprávnychpredpisovanoriem.

KdoručenejprojektovejdokuinentáciipreložkyplynuaplynoflkácieRDmámetieto
pripornienky:

•Preloženieprípojkyplynujepotrebnéobjednat‘unášhozmluvnéhoprevádzkovatel‘a
distribučnejsieteplynuLUXURYSERVICESs.r.o.infoluxuryservices.sk,+421(0)
948804080,

•Technologickézariadcnieplynomerovejskrinkypožadujemeumiestnit‘nahranicu
parcelydosarnostatnejskrinkyvporadí:HUP,regulátortlakuplynu,plynomerBK
04T,uzávervmiestevyústeniaužzrealizovanejSTLprípojkyplynudimenzieDN25

•Predrealizácioumeraniaodbernéhomiesta,požadujemepredložit‘naschválenie
realizačnýprojektmerania,nakoľkojedóležitédodržat‘roztečpreumiestnenie
meradlaplynu.Plynomerdodáanamontujeprevádzkovatel‘distribučnejsieteplynu
posplnenítechnickýchaobchodnýchpodmienok.

•žiadost‘opripojenienaplynárenskúdistribučnúsiet‘spoločnostiGEONa.s.je
potrebnédoručit‘naoddelenieenergetikyGEONa.s.spolusprojektovou
dokumentáciouplynofikácieRDasúpisomOPZ(odbernéplynovézariadenie).

•PristavebnýchprácachžiadamerešpektovaťvšetkyenergetickézariadeniaGEON,a.s.
aichochrannépásmavsúladesplatnýmipredpismiazároveňdodržat‘platnénormya
technicképravidlásúvisiacesvýstavbouplynovýchprípojokamiestaosadenia
meraciehozariadenia

•Vprípadezmenyplynovéhospotrebiča,resp.zmenyprojektovejdokumentácie
plynoFikáciejepotrebnétútozmenuOPZnahlásit‘prevádzkovatel‘oviDSPGEON,
a.s.

•PozrealizovanívnútornýchrozvodovOPZapopripojeníkdistribučnejsjetije
potrebnépožiadat‘ododávkuzemnéhoplynu.Prílohukžiadostibudetvorit‘Zápiso
tlakovejskúškeaOdbornásprávaodbernéhoplynovéhozariadenia.

•Zodpovednost‘zarealizáciurozvodovOPZplynustavebníkamáprojektant
dokumentácie,vlastníkrozvodovapríslušnýrevíznytechnik.

Ďalšístupeňprojektovejdokumentáciežiadamedoručit‘oddeleniuenergetikyGEON,a.s.

VyjadrenieSLANEC,s.r.o.Horskáli/C83152Bratislavač.07/2020zodňa30.09.2020:

‚O



SLANEC s.r.o., ako vlastník asfaltovej komunikácie na Rýnskej ulici, súhlasí
s dopravným napojením navrhovaných komunikácií pre výstavbu rodinného domu, v lokalite
Slanec, Bratislava, ul. Rýnska, p. C. 4459/10 k.ú. Vinohrady, na eXistujúce teleso asfaltovej
komunikácie pozemku p.č. 4469/26 kú. Vinohrady na Rýnskej ulici, Bratislava z parc. č.
4459/10 pri splnení nasledujúcich podmienok:

1. Zriadenie dopravného napoj enia na cestu, je žiadatel‘ povinný vykonat‘ bezprašným
spósobom.

2. Žiadatel‘ svojou stavebnou činnost‘ou nesmie ohrozit‘ ani obmedzit‘ ostatných
účastníkov cestnej premávky a je povinný dodržat‘ stanovené podmienky podľa 43
zákona č. 8/2009 Z.z. o cestnej premávke na pozemných komunikáciách a d‘alšie
všeobecné právne predpisy.

3. V zmysle Cestného zákona č.135/1961 Zb. v znení neskorších predpisov a novielje
stavebník povinný počas výstavby udržiavat‘ čistotu a poriadok na pril‘ahlých
komunikáciách a chodníkoch, výstavbu zabezpečit‘ bez porušenia cestnej a pešej
premávky.

4. V prípade poškodenia cesty a pril‘ahlých chodníkov k parcele stavby, je investor
stavby uvedený v stavebnom povolení povinný uviest‘ cestu a chodníky do póvodného
stavu.

5. Stavebník je povinný osadit‘ príslušné dopravné značenie v súlade so stanoviskom
Krajského riaditeľstva policajného zboru v Bratislave — Krajský dopravný
inšpektorát, ak bob vydané.

Vyjadrenie SLANEC,s.r.o. Horská li/C 831 52 Bratislava č. 10/2020 zo dňa 30.09.2020:

SLANEC s.r.o., ako vlastník asfaltovej komunikácie na Krasňanskej ulici, súhlasí
s dopravným napojením navrhovaných komunikácií pre výstavbu rodinného domu, v lokalite
Slanec, Bratislava, ul. Rýnska, p. C. 4459/10 k.ú. Vinohrady, na eXistujúce teleso asfaltovej
komunikácie pozemku p.č. 4469/24 kú. Vinohrady na Krasňanskej ulici, Bratislava z parc. č.
4459/10 pri splnení nasledujúcich podmienok:

1. Zriadenie dopravného napoj enia na cestu, je žiadatel‘ povinný vykonat‘ bezprašným
spósobom.

2. Ziadatel‘ svojou stavebnou činnost‘ou nesrnie ohrozit‘ ani obmedzit‘ ostatných
účastníkov cestnej premávky aje povinný dodržat‘ stanovené podmienky podl‘a 43
zákona č. 8/2009 Z.z. o ceStnej premávke na pozemných komunikáciách a d‘alšie
všeobecné právne predpisy.

3. V zmysle Cestného zákona č.135/1961 Zb. v znení neskorších predpisov a novielje
stavebník povinný počas výstavby udržiavat‘ čistotu a poriadok na pril‘ahlých
komunikáciách a chodníkoch, výstavbu zabezpečit‘ bez porušenia cestnej a pešej
premávky.

4. V prípade poškodenia cesty a priľahlých chodníkov k parcele stavby, je investor
stavby uvedený v stavebnom povolení povinný uviest‘ cestu a chodníky do póvodného
stavu.

5. Stavebník je povinný osadit‘ príslušné dopravné značenie v súlade so stanoviskom
Krajského riaditeľstva policajného zboru v Bratislave — Krajský dopravný
inšpektorát, ak bob vydané.

Rozhodnutie Okresného úradu Bratislava, pozemkový a lesný odbor, č. OU-BA-PLO
2020/254108/MPI zo dňa 02.11.2020, právoplatné dňa 11.12.2020:

OÚBA PLO podl‘a ust. 17 ods. 6 písm. e) zákona ukladá žiadatel‘ovi tieto
podmieiiky:
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1.Pol‘nohospodárskupóduodňat‘lenvpovolenomrozsahu(284m2)asúčasne
zabezpečiť,abypripoužitípödypreúčelystanovenévbodeI.tohtorozhodnutia
nedošlokzbytočnýmškodámnapril‘ahlýchpoľnohospodárskychpozemkoch.

2.Privykonanískrývkyhumusovéhohorizontuzodnímanejpol‘nohospodárskej
pódyzabezpečit‘jejhospodárneaúčelnévyužitienazákladebilancieskrývky
humusovéhohorizontu,schválenejvbodeII.tohtorozhodnutia.

3.Zabezpečit‘zhrnutieorniceajejuloženiepočasvýstavbytak,abynedošlokjej
znehodnoteniualebopremiešaniusmenejkvalitnoupodornicou,prípadne
sostatnouvýkopovouzeminou.

4.Zabezpečiťošetrovanieaskladovanieodňatejornicetakýmspósobom,aby
nedošlokjejznehodnoteniuzaburinenímalebosamonáletomdrevín,prípadnekjej
rozkrádaniu.

5.Písomneoznámit‘tunajšiemuúradutermínrealizácieskrývkynajneskór3dnipred
začatímskrývkovýchprác.
6.Do3dníporozhrnutíornicenazúrodňovanýchpozemkochpísomneoznámiťtúto
skutočnosťtunajšiemuúradu.
7.VprípadenesplneniavšetkýchpodmienokuloženýchvbodeIV.tohto

rozhodnutia,budetunaišíúradpostupovat‘podl‘aust.25zákonasmožnost‘ou
sankčnéliopostihu.

StanoviskoMestskélesyvBratislave,Č.826/2010zodňa30.11.2010:

MestskélesyvBratislavesúhlasiasumiestnenímrodinnýchdomovvlokaliteHorný
Slanecsnasledovnýmipodmienkami:

1.PodľaVarujpredloženejsituácievprílohežiadostibudúrodinnédomyosadenéna
parceláchnasledovne:

1.1Rodinnýdomnaparceleč.4469/15k.ú.Vinohrady
1.2RodinnýdorunaparceleC.4469/16k.ú.Vinohrady
1.3Rodinnýdomnaparceláchč.4460/9,4469/l8k.ú.Vinohrady
1.4Rodinnýdomnaparceleč.4469/19k.ú.Vinohrady
1.5Rodinnýdorunaparceláchč.4460/l0,4469/20k.ú.Vinohrady
1.6Rodinnýdomnaparceleč.4469/21k.ú.Vinohrady
1.7Rodinnýdomnaparceláchč.4460/11,4469/22k.ú.Vinohrady
1.8Rodinnýdorunaparceláchč.4460/12,4469/23k.ú.Vinohrady
1.9Rodinnýdorunaparceleč:4459/5k.ú.Vinohrady
1.10Rodinnýdomnaparceláchč.4459/7,4459/8k.ú.Vinohrady
1.11Rodinnýdomnaparceleč.4459/9k.ú.Vinohrady
1.12Rodinnýdomnaparceleč.4459/10k.ú.Vinohrady
1.13Rodinnýdomnaparceleč.4459/6k.ú.Vinohrady
1.14Rodinnýdorunaparceleč.4459/4k.úVinohrady
1.15Rodinnýdomnaparceleč.4467/5k.ú.Vinohrady
1.16Rodinnýdomnaparceláchč.4456/6,4456/8k.ú.Vinohrady
1.17Rodinnýdomnaparceleč.4273/12k.ú.Vinohrady
1.18Rodinnýdomnaparceleč.4273/11k.ú.Vinohrady
2.OplotenierodinnýchdomovnahranicisparcelouC.19194/1k.ú.Vinohrady

odporúčamepletivomnaocel‘ovýchstlpikochvsadenýchdobetónovéhozákladu
vysokéhocca30cm;celkovávýškaoptoteniabudemaximálne2m.
Celústavbuoploteniavrátanebetónovéhozákladužiadamesituovat‘naparcelách
č.4456/8,4273/12,4273/11k.ú.Vinohradyanezasahovat‘toutostavboužiadnym
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spósobom (napríklad ani drenážou, terénnymi úpravami a pod.) do pozemku parcely č.
19 194/1 k.ú. Vinohrady. Nesúhlasíme s osadením bránky pre peších, resp. výjazdu do
pozemku parcely č. 19194/1 k.ú. Vinohrady.

3. K rodinnému domu na parcele č. 4456/6,8 k.ú. Vinohrady sme vydali stanovisko dňa
04.10.2010 pod zn. 656/2010 a k rodinnému domu na parcele č.. 4273/12 k.ú.
Vinohrady sme vydali stanovisko dňa 21.07.20 10 pod Zn. 496/2010; naše stanoviská
zostávajú v platnosti.
Dokumentáciu, ktorá bude podkladom pre vydanie stavebného povolenia na rodinný
dom na parcele č. 4273/11 kú. Vinohrady, žiadame predložit‘ na vyjadrenie.

4. Podl‘a predloženej dokumentácie kompletná technická inf‘raštruktúra (siete, OLG,
dopravné napoj enie a pod.) k rodinným domom je z novovybudovaných komunikácií
a žiadnym svojim objektom nezasahuje do lesných pozemkov v správe Mestských
lesov v Bratislave.

1. Počas výstavby žiadame dodržiavat‘ čistotu a poriadok okolia a na lesných
pozemkoch neumiestňovat‘ žiadne stavebné a odpadové materiály.

2. Pri výstavbe a užívaní stavieb žiadame dodržiavat‘ protipožiarne predpisy -

nevytvorit‘
podmienky k vzniku požiaru na lesných pozemkoch.

3. Pri náhodnom páde stromu, resp. haluze, konára z lesných pozemkov, pri
poškodení stavieb lesnou zverou a pri prípadnom mom poškodení majetku a
zdravia z titulu urniestnenia navrhovaných stavieb v ochrannom pásme lesa,
nebude vlastníkmi stavieb požadovaná náhrada šköd od Mestských lesov
v Bratislave a od Hlavného mesta SR Bratislavy.

4. Počas výstavby a užívania stavby žiadame dodržiavat‘ platné zákony, a to hlavne
platné právne ustanovenia lesného zákona č. 326/2005 Zb. v znení neskorších
predpisov, všeobecné záväzné právne predpisy, všeobecne záväzné nariadenia
Hlavného mesta SR Bratislavy, mestskej časti Bratislava -Nové Mesto.

Nedodržanie podmienok rozhodnutia je v zmysle 105 ods. 3 písm. b) stavebného
zákona priestupkom, ktorého sa stavebník dopustí tým, že ako stavebník uskutočňuje novú
stavbu bez stavebného povolenia alebo v rozpore s vydaným stavebným povolením a móže
mu byt‘ uložená pokuta v zmysle vyššie uvedeného paragrafu.

Po ukončení prác stavebník predloží stavebnému úradu návrh na kolaudáciu, nakoľko
stavbu nemožno užívat‘ bez právoplatného kolaudačného rozhodnutia.

Ku kolaudácii stavby stavebník, okrem dokladov uvedených v 17 vyhlášky č.
453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, predloží:

• doklady preukazujúce zhodnotenie resp. zneškodnenie odpadov zo stavby,
• energetický certifikát,
• geometrický plán skutočného zamerania stavby,
• zápis do digitálnej technickej mapy mesta,
• doklad o vytýčení priestorovej polohy stavby.

Stavebné povolenie stráca platnost‘, ak do dvoch rokov odo dňa, kedy nadobudlo
právoplatnost‘, nebola stavba začatá. Platnost‘ stavebného povolenia je možné predlžit‘ na
základe žiadosti. Vo veci musí byt‘ rozhodnuté pred uplynutím platnosti tohto rozhodnutia.

V konaní neboli uplatnené námietky účastníkov konania.
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Odóvodnenie

Dňa05.10.2020podalstavebník,vzastúpeníspoločnost‘ouXLfours.r.o.,Štúrová12,
81102Bratislava,(d‘alejlen„vzastúpení“)žiadost‘ovydaniestavebnéhopovoleniapo
vydanomúzemnomrozhodnutínastavbu„Rodinnýdom-VillaSofia“narohuRýnskeja
KrasňanskejulicivBratislave,napozemkuparc.č.4459/10vkatastrálnomúzemíVinohrady.
NastavbubobvydanéúzemnérozhodnutieČ.288/2O19ĺUKSP/POBA-25zodňa02.12.2019
právoplatné7.01.2020.Poslednédoplneniepodaniabobdňa03.06.2021.
Stavebnýúradpredloženúžiadost‘preskúmalzhľadískuvedenýchv62a63stavebného
zákonaanáslednevsúladesustanovením61ods.1stavebnéhozákonaoznámillistomČ.
509/2021!10200/2020/UKSP/HRAM-ozn.zodňa28.06.2021známymúčastníkomkonania
adotknutýmorgánomzačatiestavebnéhokonania,pričomupustilodústnehopojednávania
amiestnehozist‘ovania.Učastnícikonaniamohliuplatnit‘svojenámietkydo13.8.2021.
Vzákonomstanovenejlehotenahliadoldospisudňa02.08.2021účastníkkonaniapánMarián
Kurhajec.Vkonaníneboliuplatnenénámietkyúčastníkovkonania.Ziadenzdotknutých
orgánovnepožiadalopredlženielehotynaposťideniestavby.

Vkonanísaokremdotknutýchorgánov,ktorýchpodmienkybolizahrnutédovýrokovej častitohtorozhodnutiasúhlasnevyjadriliaj[ietodotknutéorgány:Hasičskýazáchranný
útvar1llavnéhomestaSlovenskejrepublikyBratislavy.
Poclmienkydotknutýchorgánovsúzahrnutédopodmienokstavebnéhopovolenia.Stavebník

preukázalprávokstavbepredloženímlistuvlastníctvač.4727,katastrálneúzemieNové
Mestostavebníkzároveňpredložilzmluvuobudúcejzmluveozriadenívecnéhobremena:

1)Č.286506881800/0099zodňa09.10.2018nakanalizačnú
avodovodnúprípojku;

2)Č.286501651900/0099zodňa09.10.2018naelektrickú
prípojku.

Stavebnýúradvuskutočnenomkonanízistil,žestavebníksplnilpodmienkyna
vydaniestavebnéhopovolenia,niesúobrozenéverejnézáujmyanineprimeraneobmedzené
oprávnenézáujmyúčastníkovkonaniaapretorozhodoltak,akojevovýrokurozhodnutia
uvedené.

Poučenie

Podl‘a54správnehoporiadkumožnoprotitomutorozhodnutiupodat‘odvolaniedo 15dníododňajehooznámenianaMestskúčast‘Bratislava-NovéMesto,pričomodvolacím
orgánomjeOkresnýúradBratislava.Totorozhodnutiejepreskúmatel‘nésúdompovyčerpaní riadnychopravnýchprostriedkov.

ZkYĺ‘
do1fKusý

‚ř/‚aroamestskejčasti
Braýslava-NovéMesto

Správnypoplatokvovýške50eurboluhradenýbankovýmrevodom.

1
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Doručí Sa:

Účastníkom konania:

1. Ing. Peter Mencer, Šancová 84, 811 05 Bratislava v zastúpení XL four s.r.o., Štúrova
12, 811 02 Bratislava

2. JUDr. Marián Kurhajec, Trnavská cesta 74/D, 821 02 Bratislava
3. JUDr. Martin Hermanovský, Kadnárová 253 5/78, 831 06 Bratislava
4. Ing. Regina Hermanovská, Kadnárová 2535/78, 831 06 Bratislava
5. Geon, a.s., Horská I 1/C,83 152 Bratislava
6. Slanec s.r.o., Horská 11/C,831 52 Bratislava
7. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava
8. Ing. Stefan Lošonský, Klincová 1, 821 08, Bratislava

Na vedomie dotknutým orgánom:

I. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne nám.l, 814 99 Bratislava
2. Mestská čast‘ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, Junácka 1, 831 04 Bratislava — tu
3. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. OP a VZŽP, ochrana

prírody a krajiny, Tornášikova 46, 832 05 Bratislava
4. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. OP a VZŽP, štálna

vodná správa, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava
5. Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, odd. OP a VZŽP, odpadové

hospodárstvo, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava
6. Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor, Tomašíkova 46, Bratislava
7. Bratislavská vodárenská spoločnosť, as., Prešovská 48, 826 46 Bratislava
8. Mestské lesy v Bratis!ave, Cesta mládeže 4, 83 I 01 Bratislava
9. Hasičský a záchranný útvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
10. Geon, a.s., Horská 11/C,831 52 Bratislava
11. Slanec s.r.o., Horská 1 1/C,83 1 52 Bratislava
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MESTSKÁ ČASt BRATISLAVA-NOVÉ MESTO
Junácka ul. Č. 1, 832 91 Bratislava 3
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9
Toto rozhodnutie nadobudlo práva
platnost dňa:
Podpis

ROZHODNUTIE

Mestská čast‘ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podl‘a 117 ods.
1) zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších
predpisov (d‘alej len „stavebný zákon“) v spojitosti s 7b zákona č. 377/l 990 Zb. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (d‘alej len „stavebný
úrad“) na základe uskutočneného stavebného konania rozhodla takto:
podl‘a 66 stavebného zákona a * 46 zákona č. 7 1/1967 Zb. o správnom konaní v znení
neskorších predpisov (d‘alej len „správny poriadok“)

p O V 01‘ U J C

stavbu — RD AERO - zrnena na pozemkoch parc.č. 445 9/9, 4459/13 v katastrálnom území
Vinohrady v Bratislave (d‘alej len „stavba“) stavebníkom JUDr. Martin Hermanovský a Ing.
Regina Hermanovská. bytom Krasňanská 253 5/78, 831 06 Bratislava (ďalej len „stavebníci“).
Na stavbu bob vydané územné rozhodnutie Č. 290/2019, 80/2018
a 10255/2017/UKSP/POBA-9 zo dňa 03.04.2019, právoplatné dňa 3 1.05.2019.

Projektová dokumentácia rieši novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu so
zastavanou plochou 147,88 m2 a spevnených plóch o výmere 6590 ni2, ktoré sú situované na
pozemku reg. C-KN parc.č. 4459/13 — ostatná plocha, a záhrady na pozemku reg. C-KN
parc.č. 4459/9 — záhrada v katastrálnom území Vinohrady, s celkovou výmerou 603,00 m2.
Druh stavby: pozemná, bytová. Učel stavby: trvalé bývanie — 1 bytová jednotka / 4-5 osób.

Rodinný dom je navrhovaný s kompaktným pödorysom o rozmeroch 11,36 x 10,36 m
dvoma nadzemnými podlažiami. Garáž o rozmeroch 3,35 x 7,31 m je prisadená k východnej

fasáde rodinného domu. Zmena oproti vydanému územnému rozhodnutiu je v type prestrešnia

rodinného domu, pričom povolené výškové usporiadanie stavby nebude presiahnuté.
V územnom rozhodnutí boli povolené pultové strechy. V projektovej dokumentácii pre

vydanie stavebného povolenia sú navrhované nad 1 .NP ploché strechy - póchodzne terasy

s priehl‘adnými zábradliami, plochá strecha nad 2.NP bude nepochódzna.
Vjazd na pozemok /parkovanie pre 2 osobně autá na spevnenej pboche a I osobné

auto v garáži/ a vstup pre peších je situovaný z Rýnskej ulice. Uličné oplotenie bude

realizované v kontakte s branicou účelovej komunikácie na pozemku reg. C-KN parc.č.
4469/24 vo vlastníctve vlastníka zapísaného na LV Č. 1.

Prípojky sú eXistujúce a sú privedené na pozemok. Dobudované budú len koncové
prvky s meraniami. Dažd‘ové vody budú odvedené vsakovacieho zariadenia, ktoré bude

splňat‘ požiadavky Akčného plánu adaptácie na zmenu klímy hl.m. SR Bratislavy.



Objektová skladba:
Rodinný dom
Spevnené plochy
Uličné oplotenie
Vodomerná šachta a domová čast‘ prípojky na verejný pitný vodovod
Revízna kanalizačná šachta a domová časf prípojky na verejnú splaškovú kanalizáciu
Káblová prípojka NN, elektromerová skriňa a domová čast‘ prípojky NN
Vsakovacie zariadenie a dažd‘ová kanalizácia
Tepelné čerpadlo

Stavba bude umiestnená na pozemku reg. C-KN parc.č. 4459/l 3 v katastrálnom území
Vinohrady v týchto minimálnych odstupových vzdialenostiach od hraníc susedných
pozemkov (podl‘a koordinačnej situácie, ktorá tvorí neoddelitel‘nú súčast‘ stavebného
povolenia):

od pozemku parc.č. 4469/24 — Rýnska ulihrana — 2,600 m pri parc.č. 4459/8, 8,500
m pri parc.č. 4459/10
od pozemku parc.č. 4459/10 2,000 m
od pozemku parc.č. 4459/6 14,075 m
od pozemku parc.č. 4459/5 14,770 m
od pozemku parc.č. 4459/8 3,290 m

Výškové osadenie: ± 0,000 podlaha l.NP 211,50 m.n.m.
Výška atiky: +3,480 — I .NP /terasa

+6,730 2.NP /strecha
Výška komína: +7,730

• zásobovanie elektrickou energiou:
Napájacím miestom je eXistujúca skriňa RIS-SR45 zemného vedenia MN. Prepoj medzi RIS a
RE je vedený káblom NAVY-J 4x25 v zmei. Z elektromerového rozvádzača RE bude káblom
CYKY-J 4xlO mm2 napojený hlavný domový rozvádzač, z ktorého sú napojené
elektroinštalačné rozvody v objekte - istič 32A/3/B. Spolu s prívodným káblom bude vedený
aj rezervný kábel CYKY-J 3x 1,5 pre ovládanie HDD. Rozvádzač RE bude obsahovat‘ HDD -

istič 2A/l/B.
• fotovoltaika:

Navrhovaná je fotovoltaika na princípe ON-GRID. Navrhovaný fotovoltický zdroj je 3-
fázový s ročnou produkciou 4400 kWh. Na streche bude umiestnených 16 ks fotovoltických
panelov.

• ochrana proti účinkom blesku:
Systém LPS III zberacia sústava mrežová, doplnená zberacími tyčami.

• zásobovanie pitnou vodou:
Zásobovanie pitnou vodou bude zabezpečené eXistujúcou prípojkou D 32 PE z verejného
vodovodu DN 100 TVLT v Krasňanskej ulici. Z navrhovanej vodomernej šachty bude pitná
voda privedená prívodným potrubím D 32 PB do rodinného domu.

• zásobovanie plynom:
Bez plynofikácie.

• odvádzanie splaškových vód:
Na pozemok bola privedená existujúca prípojka splaškovej kanalizácie DN 150 z verejnej
kanalizácie DN 300 PVC, ukončená v navrhovanej revíznej šachte. Do nej bude napojená
splašková kanalizácia DN 125 rodinného domu.

• odvedenie dažd‘ových vód:
2
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Dažd‘ové vody zo strechy domu budú odvádzané vonkajšími dažďovými zvodmi. Zvodové
potrubie DN 110 bude vedené v zemi do vsakovacieho zariadenia na pozemku stavebníka.

Odoberanie povrchových vód upravuje zákon č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona
Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov
(vodný zákon) - podl‘a * 18 Všeobecné užívanie vód - ods. 1 - Každý móže na vlastné
nebezpečenstvo a bez povolenia alebo súhlasu orgánu štátnej vodnej správy odoberat‘ alebo
inak p o u ž í v a t‘povrchové vody alebo podzemné vody na uspokojovanie osobných potrieb
domácností, ak sa takýto odber alebo ině používanie vykonáva na mieste, ktoré je na to
vhodné, jednoduchým vodným zariadením a spósobom, ktorý neobmedzí alebo neznemožní

rovnaké používanie inýni osobám.
- ods.4 Jednoduchými vodnými zariadeniami na zachytávanie povrchových vád je zvod

a zachytenie povrchových vád v nádržiach s obsahom vody do 5 m3, záchytné priekopy, zvod

a zachytenie vád v nádržiach z povrchového odtoku.
• vykurovanie: ‚

Zdrojom tepla pre vykurovanie a ohrev TUV bude kompaktné tepelné čerpadlo vzduch-voda

s vykurovacím výkonom 10,90 kW, bivalentný — druhý zdroj je elektrokotol s výkonom 9
kW, zásobník TUV o objeme 220 1, vykurovanie podlahové. Vonkajšia jednotka tepelného
čerpadla bude umiestnená pred prednou fasádou rodinného domu — otočená smerom ku
komunikácii, od hranice parc.č. 4459/10 vzdialená 3,475 m. Kondenzát zjednotky ako aj
voda z odmrazovacieho cyklu bude odtekat‘ na terén.

• krb:
Alternatívnym zdrojom tepla budú krbové kachle s výkonom v obývacej izbe, odvod spalin -

komín tvarovkový.
• dopravné napojenie:

Dve dopravné napoj enia z účelovej komunikácie budú prejazdom cez chodník bez potreby

stavebnej úpravy komunikácie vo vlastníctve Slanec, s.r.o.

• oplotenie:
Uličné oplotenie bude realizované na pozemku stavebníkov v kontakte s účelovou

komunikáciou.
• domový odpad:

Stojisko pre odpadové nádoby na komunálny a separovaný odpad z domácnosti bude

umiestnené na spevnenej ploche pred rodinným domom. Vlastník stavby zabezpečí

sprístupnenie nádob pre riadený odvoz odpadu.

Podmienky pre uskutočnenie stavby:
1. Stavba sa povol‘uje podl‘a územného rozhodnutia č. 290/2019, 80/2018

a l0255/2017/UKSP/POBA-9 zo dňa 03.04.2019, právoplatné dňa 31.05.2019.

2. Stavba bude uskutočnená podl‘a projektovej dokumentácie vypracovanej spracovatel‘om

APEX A, s.r.o., Bajkalská 12, 821 02 Bratislava — zodpovedný projektant Ing. Stefan

Lošonský, autorizovaný stavebný inžinier SKSI 01 74*A* 1. Projektová dokumentácia je

overená stavebným úradom v stavebnom konaní a je súčast‘ou tohto povolenia. Prípadné

zmeny nesmú byt‘ vykonané bez predchádzajúceho povolenia stavebného úradu.

3. So stavbou nesmie byt‘ začaté, pokial‘ stavebné povolenie nenadobudne právoplatnost‘.

4. Stavebník sa nesmie bez osobitného povolenia stavebného úradu odchýliť od overenej

dokumentácie.
5. Pri uskutočňovaní stavby je nutné dodržiavat‘ predpisy týkajúce sa bezpečnosti práce a

tecbnických zariadení a dbat‘ na ochranu zdravia a os6b na stavenisku.

6. Lehota na dokončenie stavby je 24 mesiacov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti.

V prípade, že stavebník nic je schopný stavbu dokončit‘, má o predlženie termínu doby

výstavby požiadat‘ pred jeho uplynutím. So stavebnými prácami možno začať až po

právoplatnosti tohto rozhodnutia.
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7. Stavebník je povinný mat‘ na stavbe schválenú a overenú projektovú dokumentáciu a
viest‘ o stavebných prácach denník.

8. Stavebník je povinný podľa 66 ods. 3, písm. h) stavebného zákona oznámif stavebnému
úradu začatie stavby.

9. Stavba bude uskutočňovaná dodávateľsky. Stavebník je povinný do 15 dní po ukončení
výberového konania oznámiť stavebnému úradu meno, /názov/, adresu, /sídlo/
zhotovitel‘a stavby a zabezpečenie odborného vedenia stavby — stavbyvedúceho. Bez
zabezpečenia odborného vedenia stavby nesmie byt‘ začaté zo stavebnými prácami.

10. Stavebník umožní orgánom štátneho stavebného dohľadu a nimi prizvaným znalcom
prístup na stavenisko a vytvorí podmienky pre výkon dohl‘adu na stavbe. V prípade, že sa
na stavenisku vyskytnú závady ohrozujúce bezpečnost‘ a zdravie osób, je stavebník
povinný ohlásit‘ ich stavebnému úradu.

11. Na uskutočnenie stavby možno použit‘ iba stavebný výrobok, ktorý je podl‘a osobitných
predpisov vhodný na použitie v stavbe na zamýšl‘aný účel podl‘a 43f stavebného
zákona. Doklady o overení požadovaných vlastností stavebných výrobkov predloží
stavebník stavebnému úradu pri ústnom konaní spojenom s miestnym zist‘ovaním
v rámci kolaudačného konania stavby.

12. Skladovanie stavebného materiálu počas realizácie stavby na verejných priestranstvách,
t.j. uliciach, námestiach, chodníkoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie
verejného priestranstvaje nutné požiadat‘ Mestskú čast‘ Bratislava — Nové Mesto.

13. Stavebné povolenie stráca podl‘a 67 stavebného zákona platnost‘, ak sa
s uskutočňovanírn stavby nezačne do 2 rokov odo dňa nadobudnutia stavebného
povolenia (v súlade s 67, 69 stavebného zákona) na základe odóvodnenej žiadosti
podanej správnemu orgánu pred uplynutím uvedenej lehoty. Ziadosť musí byt‘ podaná
v dostatočnom časovom predstihu tak, aby o žiadosti bob možné právoplatne rozhodnút‘
pred uplynutím doby jeho platnosti. ‚

14. Stavebné povolenie a rozhodnutie o predlžení jeho platnosti sú záväzné aj pre právnych
nástupcov stavebníka a ostatných účastníkov konania podl‘a 70 stavebného zákona.

15. Počas realizácie stavby nezat‘ažovat‘ nad prípustnú micru užívanie nehnutel‘ností na
susedných pozemkoch.

16. Stavebník je povinný stavbu označit‘ štítkom na viditel‘nom mieste s týmito údajmi:
1. označenie stavby,
2. označenie stavebníka,
3. kto a kedy stavbu povolil,
4. termín ukončenia stavby,
5. meno zodpovedného vedúceho stavby.

17. Uprava staveniska:
• stavebný materiál skladovat‘ len v priestore staveniska,
• na stavenisku musí byt‘ udržiavaný poriadok,
• stavebník musí zabezpečit‘ zamedzenie vstupu na stavenisko cudzím osobám,

• sypký materiál musí byt‘ zabezpečený proti úletu,
• vozidlá pred výjazdom zo staveniska očistit‘,
• zariadenie staveniska umiestňovat‘ prednostne na spevnené plochy,

• obmedzit‘ pri realizácii stavby znečist‘ovanie ovzdušia sekundárnou prašnost‘ou

vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu.
18. Stavebník je povinný:

• zabezpečit‘ denne počas trvania nebezpečenstva prekročenia limitných noriem pre

rozptyl prachu (ak prekročenie 24 hodinovej koncentrácie pre PM 10 — prach,
dosiahne hodnotu 30) pravidelné čistenie komunikácií znečistených výjazdom vozidiel
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zo stavieb, kropenie a čistenie komunikácií a chodníkov pril‘ahlých k stavbe

a verejných priestranstiev,
• zabezpečif nepretržité prekrytie kontajnerov veľkoobjemových odpadov na stavbe

a pri ich preprave,
• maximálne obmedziť negatívne vplyvy stavebných prác na životné prostredie,

• neporušovat‘ predovšetkým v noci a v dňoch pracovného pokoja ústavné právo na
primeraný odpočinok a právo na priaznivé životné prostredie,

• počas stavebných prác dodržiavat‘ ustanovenia Vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku

a vibrácií a o požiadavkách na obj ektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom

prostredí,
• mať zriadený vjazd a výjazd z miestnej alebo účelovej komunikácie na prísun

stavebných výrobkov, odvoz Zeminy a stavebného odpadu, ktorý sa musí čistit‘,

• umožňovat‘ bezpečné uloženie stavebných výrobkov a stavených mechanizmov

a umiestnenie zariadenia staveniska na príslušnom stavebnom pozemku. Stavebník je

povinný uskutočňovat‘ stavebné práce výlučne na pozemku ku ktorému má vlastnícky

alebo iný právny vzt‘ah,
• mat‘ zabezpečený odvoz a likvidáciu odpadu na riadenú skládku. Stavebník ku

kolaudácii doloží doklady o množstve a spósobe zneškodnenia odpadu zo stavby

(prevzatie zmluvnou stranou), pričom budú dodržané ust. Zákona o odpadoch

a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a VZN hl. nt SR

Bratislavy o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi na

území hl. m. SR Bratislavy, VZN MC Bratislava — Nové Mesto o dodržaní poriadku a

čistoty,
• pri uskutočňovaní stavby musia byt‘ dodržané príslušné ustanovenia vyhlášky č.

532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických

požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby

užívané osobami s obmedzenou schodnost‘ou pohybu a orientácie a príslušné

technické normy.

19. Podmienky vyplývajúce z vyjadrení dotknutých orgánov:

19.1. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie

ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia - vyjadrenie z hl‘adiska

odpadového hospodárstva Č. OU-BA-OSZP3-2019/46372-I/DAD zo dňa

13.07.2017:
• Držitel‘ odpadov je povinný:

- zhromažďovat‘ odpady vytriedené podl‘a druhov odpadov a zabezpečit‘ ich

pred znehodnotením, odcudzením alebo mým nežiaducim únikom,

- zabezpečit‘ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového

hospodárstva, a to jeho
• prípravou na opätovné použitie v rámci svojej činnosti; odpad takto

nevyužitý ponúknut‘ na prípravu na opätovné použitie mému,

• recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné

zabezpečit‘ jeho prípravu na opätovné použitie; odpad takto nevyžitý

ponúknut‘ na recykláciu mému,
• zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné

zabezpečit‘ jeho recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknut‘ na

zhodnotenie mému,
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• zneškodnením, ak nie je možné atebo účelné zabezpečiť jeho
recykláciu alebo ině zhodnotenie,

- odovzdat‘ odpady len osobe oprávnenie nakladat‘ s odpadmi podl‘a zákona
o odpadoch, ak nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám,
viesť a uchovávat‘ evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní
s nimi na Evidenčnom liste odpadu v súlade s 2 vyhlášky MZP SR Č.
366/2015 Z.z. o evidenčnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

- ohlasovat‘ vznik odpadu a nakladanie s ním podl‘a 3 vyhlášky MZP SR Č.
366/20 15 Z.z., na tlačive uvedenom v prílohe Č. 2 citovanej vyhlášky, ak
nakladá ročne v súhrne s viac ako 50 kg nebezpečných odpadov alebo s viac
ako jednou tonou ostatných odpadov; ohlásenie o vzniku odpadu a nakladaní
s ním podáva za obdobie kalendárneho roku tunajšiemu úradu, ako
príslušnému orgánu štátnej správy odpadového hospodárstva, do 28. februára
nasledujúceho kalendárneho roka a uchovávat‘ ohlásené údaje.

• Póvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povol‘uje odpad zhromažd‘ovat‘
v mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutný čas (napr. do naplnenia
vel‘koobjemovébo kontajnera), následne sa musí ihned‘ odviest‘ k oprávnenému
odberatel‘ovi.

• V kolaudačnom konaní má orgán štátnej správy odpadového hospodárstva postavenie
dotknutého orgánu podľa *99 ods. I písm. b) bodu č. 5 zákona o odpadoch. K žiadosti
o vydanie vyjadrenia je potrebné doložil‘ doklady preukazujúce spósob nakladania
s odpadmi zo stavby (t.j., vážne lístky o odovzdaní odpadu oprávnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov a podľa tokio vyjadrenia, príjmové doklady, faktúry).
V dokladoch musí byt‘ označená stavba, z ktorej odpad pochádza, inak doklad
nebude považovaný za relevantný. Na požiadanie musí byt‘ predložený originál
uvedených dokladov.

19.2. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie

ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia - vyjadrenie orgánu
ochrany prírody a krajiny pre územné a stavebné povolenie Č. O1J-BA-OSZP3-

2017/046833/HRB zo dňa 27.06.2017:
Na území stavby platí prvý stupeň ochrany v rozsahu ustanovení 12 zákona.

Nachádza sa však v blízkosti Chránenej kraj innej oblasti Malé Karpaty, pre ktorej
územie platí 2. stupeň ochrany v rozsahu ustanovení 13 zákona.

2. Výstavba ani prevádzka objektu nepredstavuje činnost‘ podl‘a zákona v území
zakázanú.

3. Podľa Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,

1994). záujmovým územím prechádza VI. nadregionálny biokoridor JV svahy Malých
Karpát s nelesnou teplomilnou biotou. Biokoridor je na viacerých miestach narušený a

je potrebná jeho revitalizácia. Odporúčame realizáciu výsadby drevín po vybudovaní

objektu na predmetnom pozemku.
4. Stavba si nevyžaduje vydanie predchádzajúceho súhlasu osobitným rozhodnutím

orgánu ochrany prírody podl‘a * 47 ods.3 zákona (výrub drevín).

19.3. Okresný úrad Bratislava, pozemkový a lesný odbor - rozhodnutie Č. OÚ-BA

PLO-2019/94065, č.k. 271510/2019/GRO zo dňa 08.10.2019:
OÚBA PLO podl‘a ust. * 17 ods.1 a 6 zákona odníma pol‘nohospodársku pódu

natrvalo pre stavbu „Rodinný dom AERO zmena“. V katastrálnom území d‘alej len

(,‚k.ú.“) Vinohrady nasledovne: parc. číslo C-KN 4459/9, druh pozemku — záhrada,

výmera m2 — 222, BPEJ 0174441.
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Rozsah a hranice trvalého odňatia sú stanovené geometrickým plánom Č. 25/20 19,
úradne overený Okresným úradom Bratislava. katastrálny odbor. zo dňa 15.07.2019.
vedený pod č. G1-1338/2019. Ide o novovytvorený pozemok - parcelu registra C-KN
Č. 4459/13 o výmere 222 m2. Predmetný pozemok je umiestnený mimo zastavaného
územia obce.

V. OUBA PLO podľa ust. 17 ods. 6 písm. e) zákona ukladá žiadatel‘ovi tieto
podmienky:

1. Zabezpečit‘ základnú starostlivost‘ o pol‘nohospodársku pódu odňatú podl‘a ust. * 17
zákona až do realizácie stavby. najmä pred zaburinením pozemkov a porastom
samonáletu drevín.

2. Poľnohospodársku pódu odňat“ len v povolenom rozsahu (222 m2) a súčasne

zabezpečit‘, aby pri použití pódy pre účely stanovené v hode 1. tohto rozhodnutia

nedošlo k zbytočným škodám na pril‘ahlých pol‘nohospodárskych pozemkoch.
3. Pri vykonaní skrývky humusového horizontu z odnímanej pol‘nohospodárskej pódy

zabezpečit‘ jej hospodárne a účelné ‚ užitie na základe bilancie skrývky humusového
horizontu. schválenej v hode 11. tohto rozhodnutia.

4. Zabezpečit‘ zbrnutie ornice a jej uloženie počas výstavby tak, aby nedošlo k jej
znehodnoteniu alebo premiešaniu s menej kvalitnou podornicou, prípadne s ostatnou

výkopovou zeminou.
5. Zabezpečit‘ ošetrovanie a skladovanie odňatej ornice takým spósobom. aby nedošlo

kjej znehodnoteniu zaburinením alebo samonáletom drevín, prípadne k jej

rozkrádaniu.
6. Písomne oznámit‘ tunajšiemu úradu termín realizácie skrývky najneskór 3 dni pred

začatím skrývkových prác.
7. Do 3 dní po rozhrnutí ornice na zúrodňovaných pozemkoch písomne oznámit‘ túto

skutočnost‘ tunajšiemu úradu.
8. V prípade nesplnenia všetkých podmienok uložených v bode V. tohto rozhodnutia,

bude tunajší úrad postupovat‘ podl‘a ust. 26 zákona s možnost‘ou sankčného postihu.

VI. Podl‘a ust. * 17 ods.7 zákona právoplatné rozhodnutie je podkladom na vyznačenie

zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel‘ností na „Ostatnú plochu“.

19.4. Mestské lesy v Bratislave — súhlasné stanovisko č. 660/2019 zo dňa 27.11.2019:

1. Stavba bude umiestnená len na pozemku C KN parc.č. 4459/9 k.ú. Vinohrady a

žiadnymi jej Čast‘ami (napríklad ani drenážou, terénnymi úpravami a pod.) nebude

zasahovat‘ do lesných pozemkov.
2. Počas výstavby žiadame dodržiavat‘ čistotu a poriadok okolia, na lesných pozemkoch

neumiestňovať stavebné a odpadové materiály. Spósob organizácie práce žiadame

zabezpečit‘ tak, aby nedošlo ani počas vykonávania stavebných prác k záberom

lesných pozemkov.
3. Pri výstavbe a užívaní stavby žiadame dodržiavat‘ protipožiame predpisy —

Nevytvorit‘ podmienky k vzniku požiaru na lesných pozemkoch.

4. Pri náhodnom páde stromu, resp. konára z lesných pozemkov, pri poškodení stavby

lesnou zverou a pri prípadnom mom poškodení majetku a zdravia z titulu umiestnenia

navrhovanej stavby v ochrannom pásme lesa nebude vlastníkmi stavby požadovaná

náhrada škód od Mestských lesov v Bratislave a od Hlavného mesta SR Bratislavy.

Vzhl‘adom ku skutočnosti, že stavba je navrhovaná v ochrannom pásme lesa,

stavebník je povinný stavbu zrealizovat‘ a zabezpečit‘ tak, aby nedošlo kjej

poškodeniu z dóvodu jej umiestnenia v ochrannom pásme lesa.

5. Počas výstavby a užívania stavby žiadame dodržiavat‘ platné zákony, a to hlavne

platné ustanovenia lesného zákona č. 326/2005 Zb. v znení neskorších predpisov,
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všeobecne záväzné právne predpisy, všeobecne záväzné nariadenia Hlavného mesta
SR Bratislavy a mestskej časti Bratislava — Nové mesto.

19.5. Hlavné mesto SR Bratislava — súhlas na povolenie stavby malého zdroja
znečist‘ovania ovzdušia Č. MAGS-OZP-42836/2017-88051IRi zo dňa 02.05.2017:
— krbové kachle na tuhé palivo— I ks
— statická doprava —2 ks
Podmienky súhlasu:

1. Preukázat‘ v kolaudačnom konaní vykonávacím projektom (rez, pohl‘ad) odvádzanie
znečisťuj úcich látok zo spal‘ovania tuhého paliva samostatným komínom s ústím vo
výške 8,000 m nad úrovňou ±0,000 (=211,500 m.n.m.) s prevýšením 1,000 m nad
miestom vyústenia na streche.

2. Obmedzit‘ pri realizácii stavby maximálne znečist‘ovanie ovzdušia sekundárnou
prašnost‘ou. vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu. Zariadenia,
v ktorých sa manipuluje s prašnými látkami zakapotovat‘.

3. Zohl‘adnit‘ v stavebnom konaní z dóvody možnosti dočasného zhoršenia
organoleptických vlastností ovzdušia (zadymovanie, zápach, obt‘ažovanie susedov)
vzdialenost‘ komfnov od hranice susedného pozemku v súlade s * 4 ods.2 a * 6 ods. 1,2
vyhlášky MZP SR č. 53 2/2002 Z,z.

4. Na spevnenej ploche parkoviska odporúčame uprednostnit‘ pojazdnú zámkovú dlažbu.

19.6. Slanec, s.r.o. — zmluva o zriadcní vjazdu na pozemok zo dňa 20.03.2019:
Vlastníkom a správcom komunikácie je spoločnost‘ Slanec, s.r.o., ktorá danou
zmluvou udel‘uje súhlas SO zriadením vjazdu a výjazdu z pozemku na komunikácie
a na bezplatné užívanie konuinikácií bežným spósobom.

19.7. Bratislavská vodárenská spoločnost‘, a.s. - stanovisko k projektovej dokumentácii
Č. 29149/2O17INz zo dňa 19.07.2017:
Zásobovanie vodou:
a) Vodovodná prípojka

1. Ak jestvujúca vodovodná prípojka nie je vo vyhovujúcom stave, musí byt‘ realizovaná
jej rekonštrukcia na náklady vlastníka.

2. Vodovodná prípojka medzi verejným vodovodom a vodomerom musí byt‘ priama bez
lomov a nesmú byt‘ vykonávané žiadne zmeny, úpravy a preložky, ktoré by mohli mat‘
vplyv na technický stav vodovodnej prípojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré
by mohli ovplyvnif kvalitu a nezávadnost‘ pitnej vody.

3. Zodpovednost‘ za kapacitu, technický a prevádzkový stav vodovodnej prípojky,
vrátane vnútorných rozvodov, nesie vlastník, spracovatel‘ projektovej dokumentácie
a investor.

4. Vodovodná prípojka ani žiadna jej čast‘ nesmie byt‘ prepojená s potrubím mého
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr.studne), alebo mého zdroja vody a nesmie byt‘
situovaná v blízkosti zdroja tepla, ktorý by mohol spósobit‘ nadmerné zvýšenie teploty
pitnej vody.

5. Zasahovat‘ do verejného vodovodu a vykonávat‘ pripojenie na verejný vodovod móžu
len tie osoby, ktoré sú na to prevádzkovatel‘om určené.

6. Akákoľvek stavebná alebo má činnost‘ v trase vodovodu a kanalizácie, vrátane pásma
ochrany, sa může vykonávat‘ iba So súhlasom a podľa pokynov ByS, ktorej je
potrebné v dostatočnom časovom predstihu nahlásit‘ zahájenie týchto prác.
b) Vodomerná šachta

1. Vodomerná šachta je súčast‘ou vodovodnej prípojky, na ktorej je umiestnené meradlo
— vodomer. Vodomerje súčast‘ou vodomemej zostavy aje vo vlastníctve BVS.
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2. Vodomerná šachta umiestnená na parcele č. 4459/9 musí byt‘ stavebne a priestorovo
vyhovujúca požiadavkám ByS.

3. Vodomernú šachtu žiadame umiestnit‘ na trase vodovodnej prípojky bez smerových
lomov a dlhšou stranou v smere prípojky na verejný vodovod, v maximálnej
vzdialenosti 10 m od miesta napojenia na verejný vodovod.

4. Majitel‘ je povinný vodomernú šachtu zabezpečit‘ tak, aby nedošlo k mechanickému
poškodeniu meradla a v zimnom období ochránit‘ meradlo proti zamrznutiu.

5. Vodomerná šachta žiadnym spósobom nesmie ohrozovat‘ bezpečnost‘ a ochranu
zdravia zamestnancov vykonávajúcich činnosti spojené s odčítaním vodomerov,
výmenou vodomerov, opravami vodomerných zostáv a mými prácami súvisiacimi
s meradlom.

6. Vo vodomemej šachte je prísne zakázané skladovat‘ akýkol‘vek materiál nesúvisiaci
s prevádzkou vodomemej šachty.
c) Montáž meradla — vodomeru

1. Náklady na montáž fakturačného vodomeru ako aj údržbu vodomernej šachty znáša
vlastník prípojky.

Odvádzanie odpadových vód:
a) Kanalizačná prípojka

1. Ak jestvujúca kanalizačná prípojka, príp.jej čast‘, nie je vo vyhovujúcom stave, musí
byt‘ realizovaná ich rekonštrukcia na náklady vlastníka.

2. Kanalizačnú prípojku, ktorej súčast‘ou musí byt‘ revízna šachta na kanalizačnej
prípojke, je potrebné riešiť v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610 a ich zmien a
dodatkov, príp. súvisiacich noriem /stúpačky, poklop a pod./

3. Revíznu šachtu na kanalizačnej prípojke požadujeme umiestnit‘ 1 m za hranicou
nehnutel‘nosti, na pozemku vlastníka nehnutel‘nosti.

4. Producent odpadových vód je povinný oznámiť vlastníkovi verejnej kanalizácie všetky
zmeny a nové údaje súvisiace s odvádzaním odpadových vód do verejnej kanalizácie.

5. Kvalita odpadových vód odvádzaných do kanalizácie musí byt‘ v súlade s ustanovenou
najvyššou prípustnou mierou znečistenia, uvedenou v prílohe č.3 Vyhlášky MZP SR
č. 55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujú náležitosti prevádzkových poriadkov verejných

vodovodov a verejných kanalizácií.
b) Realizácia kanalizačnej prípojky

1. V prípade splnenia podmienok uvedených vo vyjadrení vyššie a pred pripojením

nehnuteľnosti na verejnú kanalizáciu v danej lokalite je vlastník pripájanej

nehnutel‘nosti povinný písomne požiadat‘ BVS o preverenie technických podmienok

pripojenia na verejnú kanalizáciu.
Tlačivo: Žiadost‘ o preverenie technických podmienok pripojenia na verejnú

kanalizáciu nájdete na našej webovej stránke www.bvsas.sk alebo v kontaktných

centrách.

19.8. Slanec, s.r.o. - súhlas s pripojením budúcej stavby k distribučnej sústave
elektriny GEON Č. 058/2019 zo dňa 06.06.2019:
Podmienky: Ps [kW] 15

Pi {kW] 37,35
At [MWbJrJ 21

Požiadavka na spol‘ahlivost‘ dodávky elektriny: základná
Možnost‘ spätného vplyvu na siet‘: nie
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- Požadovaný odber elektrickej energie bude zabezpečený z energetických zariadení
IBV Slanec v správe GEON, a.s. Pre pozemok parc.č. 4459/9 nebola vybudovaná NN
prípojka.
- Budúci odberatel‘ na vlastně náklady zrealizuje pripojenie budúceho rodinného domu
z rozvodnej skrine PRIS č.45-SR istením nožovými poistkami 3x63A.
- Kryty nemeranej časti odberu požadujeme upravit‘ tak, aby ich bob možné
zaplombovat‘.
- Elektromerový rozvádzač s fakturačným meraním bude umiestnený v oplotení na
hranici pozemku tak, aby bola vol‘ne prístupná pracovníkom GEON, a.s. a im
povereným osobám v každú dennú a nočnú hodinu.
- Pred elektromerom požadujeme osadit‘ hlavný istič s menovitým prúdom max.3x
32A a uzavriet‘ novú zmluvu o pripojení na požadovanú kapacitu.
- Istič pred elektromerom musí mat‘ vypínaciu charakteristiku typu „B“.
- Pri prácach na kábloch a zariadeniach GEON, a.s. požiadat‘ pracovníka GEON, a.s. o
technický dozor. Ziadame rešpektovat‘ všetky energetické zariadenia GEON, a.s. a ich
ochranné pásma v súlade s platnými legislatívnymi predpismi.
Zmeny, alebo doplrienia projektovej dokumentácie žiadame doručit‘ oddeleniu
elektroenergetiky UFON, a.s. na odsúhlasenie.

19.9. Hasičský a záchranný útvar hLm. SR Bratislavy — stanovisko č. KRHZ-BA
HZIJB6-3069/2017-001 zo dňa 05.09.2017:
Súhlasné stanovisko bez pripomienok.
Upozorňujeme, že požiarne nebezpečný priestor zasahuje na susedný pozemok, čo je
potrehné nešit‘ v rámci stavebného povolenia.

Nedodržanie podmienok rozhodnutia je v zmysle 105 ods.3 písm. b) stavebného
zákona pniestupkom, ktorého sa stavebníci dopustia tým, že menia stavbu v rozpore s
vydaným stavebným povolením a móže im byt‘ uložená pokuta v zmysle vyššie uvedeného
paragrafu.

Po ukončení prác stavebník predloží na stavebný úrad návrh na kolaudáciu, nakol‘ko
stavbu nemožno užívat‘ bez právoplatného kolaudačného rozhodnutia.

Ku kolaudácii stavby stavebník, okrem dokladov uvedených v 17 a 1 8 vyhlášky č.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, predloží:

• doklady preukazujúce zhodnotenie resp. zneškodnenie odpadov zo stavby

• zápis do digitálnej technickej mapy mesta

V konaní neboli vznesené námietky účastníkmi konania.

Odóvodnenie

Dňa 24.06.2019 podali stavebníci, zastúpení splnomocneným zástupcom XL four,
s.r.o., Štúrova 12, 811 02 Bratislava, IČO 36714313 —splnornocnenec Juraj Gross (d‘alej len
‚.splnomocnený zástupca“) návrh na stavebné konanie po vydanom úzernnom rozhodnutí -

Rodinný dom AERO-zmena na pozemkoch reg.KN-C parc.č. 4459/9 v katastrálnom území
Vinohrady v Bratislave.
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Na stavbu bob vydané územné rozhodnutie Č. 290/2019, 80/2018

a 10255/2OI7JUKSP/POBA-9 zo dňa 03.04.2019, právoplatné dňa 31.05.2019.

Stavebný úrad predloženú žiadost‘ preskúmal z hl‘adísk uvedených v 62 a 63

stavebného zákona a v súlade s ustanovením 60 ods. I stavebného Zákona rozhodnutím č.

8517/2019/UKSP/MING - 197 zo dňa 23.07.2019 konanie prerušil a vyzval stavebníka aby

v Iehote do 31.10.2019 doplnil podanie Posledné doplnenie podania bob doručené dňa

06.11.2019.
Stavebný úrad predloženú žiadost‘ preskúmal z hl‘adísk uvedených v 62 a 63

stavebného zákona a v súlade s ustanovením 61 ods. 1 stavebného zákona oznámil listom Č.

8517/2OI9JIJKSP/MING-ozn. dňa 14.11.2019 účastníkom konania a dotknutým orgánom

začatie stavebného konania, pričom upustil od ústneho pojednávania a miestneho zisťovania

podl‘a ust. 61 ods.2 a 3. Učastníci konania mohli uplatnit‘ svoje námietky do 06.02.2020.

Ziaden z dotknutých orgánov nepožiadal podl‘a ust. 36 ods.3 a 61 ods.6 stavebného

zákona o predlženie lehoty na posúdenie stavby. V konaní neboli vznesené námietky

účastníkmi konania.

V konaní sa vyj adrili dotknuté orgány súhlasne, uvedené vo výroku tohto rozhodnutia,

ich podmienky bob zahrnuté do rozhodnutia. V konaní sa d‘alej vyj adrili tieto orgány a

organizácie:
• Slovak Telekom, a.s. — vyjadrenie k eXistencii sjetí č. 6611829568 zo dňa 16.10.2018

— v záujmovom území nedójde k styku so siet‘ami elektronických komunikácií Slovak

Telekom, a.s. a DIGI Slovakia, s.r.o.

Vlastnícke právo k stavbe vyplýva stavebníkom z listu vlastníctva Č. 7343, katastrálne

územie Vinohrady, Bratislava.

Stavebný úrad v uskutočnenom konaní zistil, že stavebník splnil podmienky na

vydanie stavebného povolenia, nie sú ohrozené verejné Záujmy ani neprimerane obmedzené

oprávnené záujmy účastníkov konania a preto rozhodol tak, ako je vo výroku rozhodnutia

uvedené.

Poučenie

Podl‘a 54 správneho poriadku možno proti tomuto rozhodnutiu podat‘ odvolanie do

15 dní odo dňa jeho oznámenia na Mestskú čast‘ Bratislava - Nové Mesto, pričom odvolacím

orgánom je Okresný úrad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom po vyčerpaní

riadnych opravných prostriedkov.

jjľ

fĺ

Rudolf K u s ý
1‘ĺĺ2‘ stařosta mestskej časti

ť,ĺĺ Braislava - Nové Mesto

Správny poplatok vo výške 140 eur zaplatený v pokladni tunajšeho úradu.
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DOrUČÍ Sa:
Učastníci konania:

1. XL four s.r.o., Stúrova 12, 811 02 Bratislava
2. JUDr. Hermanovský Martin. Kadnárova 2535/78, 831 06 Bratislava — na vedornie
3. Regina 1-{ermanovská, Kadnárova 253 5/78. 831 06 Bratislava — na vedornie
4. Hlavně Mesto SR Bratislava, SSN Primaciálne nám. 1, 81499 Bratislava
5. Mestské lesy v Bratislave, Cesta mládeže 4, 83101 Bratislava
6. Ing. Mencer Peter, Sancová 4025/84, 811 05 Bratislava
7. Okson s.r.o., Záhradnícka 752/95, 821 08 Bratislava
8. MUDr. Petrovajová Danica, Strojnícka 9, 821 05 Bratislava
9. Andrej Petrovaj, Arménska 6, 821 07 Bratislava
10. JUDr. Marián Kurhajec, Trnavská cesta 74/D, 821 02 Bratislava
11. Geon, a.s., Horská li/C, 831 52 Bratislava
12. Slanec, s.r.o., Horská ii/C, 831 52 Bratislava
13. APEX A, s.r.o., Bajkalská 12, 821 02 Bratislava - projektant

Na vedomie:
!)utéofg4y:

14. Hl. m. SR Bratislava Magistrát OUIC, Primaciálne nám. 1, 814 71 Bratislava
15. Mestská čast‘ Bratislava - Nové Mesto, ZPaUP, Junácka 1, 832 91 Bratislava
16. Hasičský a záchranný útvar hI.rn.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
17. Okresný úrad Bratislava, OSoZP, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava
18. Okresný úrad Bratislava, PIX), Tomášikova 46, 832 05 Bratislava
19. Krajské riaditeľstvo PZv Bratislav.. KDI, Spitálska 1, 812 28 Bratislava
20. Bratislavská vodárcnská spoločnosť a.s., Prešovská 48. 826 46 Bratislava
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