Ziadatel"

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Dobry den,
v zmysle ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam Vas touto cestou ziadame o
spristupnenie informacie, ¢i prenajimate nehnutelny majetok sikromnému skolskému zariadeniu.

V pripade, Ze mate takdto zmluvu uzatvorend, Ziadame Vas o jej spristupnenie.

Uvedent informaciu Ziadame spristupnit e-mailom na jarmila.stankova@region-bsk.sk

S pozdravom

Mgr. Jarmila Stankova
Referentka

Oddelenie prdvne

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P. O. BOX 106
820 05 Bratislava 25, Slovenska republika

Tel.: +421 2 4826 4166,

jarmila.stankova@region-bsk.sk
www.bratislavskykraj.sk I:”:”:”:l
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Prednostka miestneho uradu

Bratislavsky samospravny kraj

Sabinovska 16
820 05 Bratislava

V4§ list &islo/zo dita NasSa znatka Vybavuje/®B/@ Bratislava
23.02.2024 8956/4069/2024/SM/SUIM Sujanova Miriam 29.02.2024
02/49253555/miriam.sujanova@banm.sk

Vec
oved’ - Ziadost’ o i Aci 2

Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ako povinnej osobe podla ustanovenia § 2 ods. 1 zékona &.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorgich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) bola diia 23.02.2024 zaevidovana v podatelni miestneho
uradu pod podacim &islom 8124/2024 a v centralnej evidencii Ziadosti o informaciu v zmysle zdkona
& 211/2000 Z.z. pod ¢&islom 1-29/2024 zZiadost’, v ktorej poZadujete preverenie a spristupnenie
informdcii (citované v plnom rozsahu):

Dobry den,

v zmysle & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam Vs touto cestou Ziadame o
spristupnenie informdcie, ¢i prenajimate nehnutelny majetok sukromnému Skolskému zariadeniu.
V pripade, Ze mdte takuto zmluvu uzatvoreny, Ziadame Vds o jej spristupnenie.

Uvedenu informdciu Ziadame spristupnit’ e-mailom na jarmila.stankova@region-bsk. sk

Na zaklade Vasej Ziadosti a vy$Sie uvedeného Vam zasielame nasledovnu odpoved’:

Mestska &ast’ Bratislava-Nové Mesto ako zriad'ovatel’ a Zakladna $kola s materskou $kolou Ceska 10,
831 03 Bratislava prenajima nehnute'ny majetok spoloénosti SCHOOL s.r.o. na zaklade N4jomne;
zmluvy UEZ ¢&. 43/2020.

S pozdravom

Priloha: N4jomna zmluva UEZ &. 43/2020

Ing. Barbora Marekova
prednosta miestneho radu

@ /fax

02/49253 512 Bankové spojenie Cislo uétu ICo Strankové dni

02/45 529 459 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 00603317 Pondelok 8%- 1200 1300_ 1700
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NAJOMNA ZMLUVA & oo,
UEZ &. 43/2020

uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni (d’alej v texte ako ,,Zmluva)

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Z&kladna Skola s materskou Skolou
ZastUpeny: Magr. Iveta Kopaskova, riaditel’ka Skoly
Sidlo: Ceska 10, 831 03 Bratislava

ICO: 31780539

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo u¢tu IBAN: SK4856000000008423703003
Variabilny symbol: Z5-3/2020

(dalej v texte ako ,,Prenajimate/™)

Zriad’ovatel: Mestské ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
ZastUpeny: Magr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junécka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo u¢tu IBAN: SK83 5600 0000 0018 00347015

(d’alej v texte ako ,,Zriad'ovatel™)

N4jomca: SCHOOL s.r.0.
Zastupeny: PaedDr. Martina DaniSova, konatel’ka spolo¢nosti

Ladislav Kordos, konatel’ spoloénosti

sidlo: Zupné namestie 2, 811 03 Bratislava

ICO: 35923890

DIC: 2022078146

Udaje k DPH: najomca nie je platite’om DPH

Bankové spojenie: VUB Banka, a.s.

Cislo u¢tu IBAN: SK9402000000001975157651

Zapisany v: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., Oddiel: Sro,

Vlozka gislo: 35129/B

(d’alej v texte ako ,,Najomca™)

(Prenajimatel’ a Najomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany*)

CLANOK 1
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je spravcom stavby so stpisnym ¢islom stavby so sipisnym ¢islom
111 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 11313/1 katastralne Uzemie Nové Mesto, okres:
Bratislava 111, obec: BA-m.&.NOVE MESTO, list vlastnictva ¢islo 3749 a pozemku registra
»,C“ KN parc. ¢. 11313/2 vymera 3296 m?, zastavana plocha a nadvorie, katastralne Gzemie


sarinova
Z 2020 - 44


Nové Mesto, okres: Bratislava 11, obec: BA-m.&.NOVE MESTO, list vlastnictva ¢islo 3749
(d’alej v texte ako ,,predmet najmu*).

2. Prenajimatel’ za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechéva, so sthlasom Zriad’ovater’a,
Néajomcovi do uzivania predmet ndjmu, ktory je Specifikovany v predchédzajucom bode tohto
ustanovenia tejto Zmluvy.

3. Ucelom prenajmu je prevadzkovanie:
Stuikromného gymnazia, Ceska 10, 831 03
Sukromnej zakladnej 3koly, Ceska 10, 831 03 Bratislava
Sukromnej materskej $koly, Ceska 10, 831 03 Bratislava.

4. Najomca sa zavazuje platit' Prenajimatel'ovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v stlade
s Clankom 3 Zmluvy.

5. Né&jomca je opravneny Predmet najmu uZivat' vylu¢ne na Gcel uvedeny vbode 3 tohto
ustanovenia Zmluvy. PoruSenie tohto ustanovenia Zmluvy je povazované za zavazné
poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho méa Prenajimatel’ pravo ukonéit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle Clanku 5 bod 1 pism. b) Zmluvy.

6. N&jomca ma v Predmete nagjmu umiestnené hnutel’né veci, ktorych je vylu¢nym vlastnikom
a/alebo ku ktorym méa iné majetkové prava. Najomca je oprdvneny mat v Predmete najmu
umiestnené hnutel’né veci len pocas doby platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy a po jej skonceni
je povinny vSetky hnutel’né veci odstranit’.

7. Né&jom Predmetu najmu bol schvaleny na 14. zasadnuti Miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto konaného dnia 11.02.2020 uznesenim ¢&. 14/04 ako pripad hodny
osobitného zretel'a podl'a 8 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov. Uznesenie ¢. 14/04 tvori neoddelitel'nd stcast’ tejto Zmluvy ako priloha
¢ L

8. Né&jomca prehlasuje, Ze Predmet najmu je mu zndmy, ked’Ze tento bez prestdvky uZiva od
01.08.2005 a tento prebera v stave ako tento stoji a leZi bez vyhrad.

9. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na Predmete najmu sa nevyskytuju Ziadne pravne ani faktické
vady, ktoré by akymkol'vek spdsobom branili uZivaniu Predmetu ndjmu na dohodnuty tcel.

CLANOK 2
DOBA NAJMU

Né&jom sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01.07.2020 do 30.06.2030.

CLANOK 3
NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom o cenéch ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za Predmet ndjmu uhradi N&jomca Prenajimatel’ovi najomné vo vyske:
a) najomné za stavbu 70 000,00 eur/rok a nepenazné plnenie v sume 150 000,00 eur vratane
DPH a to od 01.07.2020 do 30.06.2025
b) najomné za stavbu v sume 100 000,00 eur/rok od 01.07.2025 do 30.06.2030
c) zapozemok 1,00 eur/m?/rok pocas celej doby najmu



N4jomné za stavbu je Najomca povinny uhradzat” Prenajimatel'ovi vopred, na zéklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom v prospech bankového spojenia uvedeného v zahlavi Zmluvy v
Stvrtrocnych splatkach, pricom splatnost’ kazdej jednotlivej faktury bude vzdy k 15. diu prvého
mesiaca prislusného Stvrtroka. N&jomné za pozemok je Naomca povinny uhradzat
Prenajimatel’ovi vopred, na zéklade faktiry vystavenej Prenajimatelom v prospech bankového
spojenia uvedeného v zahlavi Zmluvy v polro¢nych, pricom splatnost’ kazdej jednotlivej faktury
bude vzdy k 15. diu prvého mesiaca prislusného polroka. Na alikvotnt ¢ast’ roéného ndjomného
za stavbu a alikvotna ¢ast’ nagjomného za pozemok, ktora bude Prenajimatel’ovi prisluchat’ za rok
2020, budu Prenajimatel’'om vystavené faktary s lehotami splatnosti  k 15.07.2020 a k 15.10.2020.
Najomné sa povaZzuje za uhradené dnom pripisania prislusnej sumy splatného najomného
v prospech bankového G¢tu Prenajimatel’a uvedeného v zéhlavi tejto Zmluvy.

Najomca je povinny Zriad’ovatelovi preukazat skutocnd hodnotu vykonanych oprav najneskor
k 30.06.2026. Ak najomca nepreukdZe vysSku nepenazného najomného Kk uvedenému datumu
v hodnote najmenej 150 000,00 eur vratane DPH; je N&jomca povinny Prenajimatel’ovi uhradit
penazné najomné ato aZz do vySky nepenaZzného najomného, ktorého plnenie N&jomca
Zriad’ovatel'ovi nepreukéazal k 30.06.2026. Zriad'ovatel' je povinny Prenajimatelovi pisomne
oznamit skuto¢nost’, Ze Najomca nepreukazal vysku nepeniazného nagjomneho, pricom v oznameni
pre Prenajimatela uvedenie presne sumu nepenazného ndjomného, ktorého plnenie N4jomca
Zriad’'ovatel'ovi nepreukdzal. Okamihom ozndmenia vySky nepreukédzaného nepeniaZzného
nagjomného Zriad'ovatela Prenajimatel’ovi stdva sa nepefiazné najomné najomnym peniaznym
a Najomca je povinny toto uhradit na zaklade faktury, ktor( Prenajimatel’ vystavi Najomcovi.
Prenajimatel’ je povinny vystavit faktiru bezodkladne po doruc¢eni ozndmenia zo strany
Zriad’'ovatel'a. Faktura bude splatna v lehote Strnéstich dni odo dna jej vystavenia.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za Predmet najmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat ro¢ne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvy3i o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym
uradom Slovenskej republiky ato od 01.01. nasledujuceho roka. ZvySenie ndjomného bude
Néajomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofaktirované najneskdr do Sest'desiatich (60) dni odo
dna dorucenia oznamenia o zvy3eni najomného za Predmet najmu N&jomcovi. Faktura bude
splatnd do Strnastich dni odo dna jej vystavenia.

V pripade, ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meSké& s platenim ndjomného, povaZzuje sa to za
z&vazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongit’ tento ndjomny vzt'ah
vypoved’ou v zmysle v zmysle Clanku 5 bod 1 pism. b) Zmluvy.

Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych zmluvnych povinnosti a / alebo ak zisti Prenajimatel’
a/alebo Zriad’'ovatel’ poruSenie povinnosti uloZenych vSeobecne zavaznym pravnymi predpismi
a ktoré Najomca neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni
Prenajimatel’a a/alebo Zriad’ovatel'a, ma Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k porudeniu povinnosti Najomcu, ktoré
mé podla Zmluvy povahu menej zavazného poruenia Zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také porudenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovene oznacené ako zavazné
porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti Najomcu, ktoré
mé podla Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné poruSenie povinnosti je
také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvni pokutu v zmysle tohto ustanovenia Zmluvy je mozné uloZit' opakovane, ak nebude
z&vadny stav odstraneny v urcéenej lehote, alebo ak sa budl zavady opakovat. Tymto nie je
dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu Skody, ktor& mu vznikne v désledku poruSenia
zmluvnych povinnosti.



7. 'V pripade omeSkania s plnenim penazného dlhu mé Prenajimatel’ pravo U¢tovat’ Najomcovi Urok
z omedkania v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Najomca zavdzuje uhradit’ Prenajimatel'ovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do Strnastich
(14) dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie Uroku z omeSkania nespdsobuje zé&nik povinnosti
Néajomcu platit’ zmluvni pokutu podl'a Zmluvy.

8. N&jomca sa zavazuje samostatne a na vlastné naklady zabezpeéit’ vietky poZadované sluzby
spojené s najmom /najmé, nie vSak vyluéne - kurenie, elektrickd energia, studena voda,
upratovanie, zrazkova voda, zimné adrzba, odvoz a likvidacia odpadu a pod./ (d’alej len
»Sluzby*), pricéom berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ Ziadne sluzby spojené s najmom
nezabezpeduje.

CLANOK 4
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Predmet najmu bude N&omcovi odovzdany formou protokolu, ktory bude zachytivat jeho
skuto¢ny stav ajeho neoddelitelnou prilohou bude fotodokumenticia v3etkych priestorov
a priestranstiev tvoriacich Predmet najmu.

2. Né&jomca je povinny Predmet ndjmu uZivat’ riadnym a hospodarnym spésobom, musi dodrziavat’
vSeobecne zavézné pravne predpisy vzt'ahujuce sa k Predmetu najmu.

3. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit plnenie vSetkych povinnosti
vyplyvajucich zo z&kona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi. Najomca zodpoveda aj za
bezpe¢nost’ a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podra prislusnych predpisov.

4. Najomca je povinny vykonavat' pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebicov a
zariadeni nainStalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych predpisov
platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej STN. Najomca je
povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika Zriad’ovatela predloZit' zapis alebo kopiu
zé&pisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skasok alebo revizii.

5. Né&jomca sa zavdzuje spristupnit’ Predmet ndjmu Prenajimatelovi a/alebo Zriad’ovatelovi za
ucelom vykonavania kontroly jeho stavu a sposobu jeho uZivania, a to na zaklade predchadzajucej
oznamenia (postacuje aj telefonické oznamenie tejto skuto¢nosti), pricom Najomca je povinny
umoZnit’ tato kontrolu bezodkladne, najneskér vSak v lehote 2 dni odo dina poziadania zo strany
Prenajimatel’a. V pripade hroziacej Skody je Prenajimatel’ a/alebo Zriad’ovatel’ opravneny vstupit’
do Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho ozndmenia, pricom postaci aj podozrenie hroziacej
Skody, mé& Prenajimatel’ a/alebo Zriad'ovatel pravo vstupu do Predmetu najmu, o ¢om
bezodkladne informuje Najomcu. Za tymto Gcelom bude mat’ Prenajimatel’ jedno vyhotovenie
klacov od stavby a vSetkych jej priestorov, ktoré budd uloZené v zapecatenej obalke.

6. Najomca je povinny nedostatky zistené kontrolou podla bodu 4 tohto ustanovenia Zmluvy bez
odkladu na svoje ndklady odstranit’.

7. Akékorvek stavebné Upravy na Predmete nagjmu mdze N&jomca vykonavat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom Prenajimatela ana zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Ak zisti Prenajimatel’ alebo
Zriad’'ovatel' poruSenie tejto povinnosti Najomcom, ma Prenajimatel’ pravo odstupit od
Zmluvy v zmysle ustanovenia Clanku 5. bod 1 pism. c) tejto Zmluvy. V pripade poruenia tejto
povinnosti Nadjomcom, ma Prenajimatel’ zaroven pravo uplatnit’ vo¢i Najomcovi zmluvnu pokutu
vo vyske 2-ndsobku ro¢ného najomného. Zmluvné strany prehlasuju, Ze dojednana zmluvna
pokuta nie je neprimerane vysoka ato vzhladom na rozsah, charakter a doleZitost
zabezpecovaného zavazku. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou c¢innostou alebo inou



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

nepovolenou ¢innostou vykondvanou na Predmete ndjmu zo strany NA&jomcu vzniknu
Prenajimatelovi akékol'vek z&vazky (napr. sankcie), N&jomca sa zavézuje tieto z&vazky
bezodkladne vyrovnat v plnom rozsahu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknu v désledku alebo v stvislosti so zmenami,
ako aj so samotnou ¢innostou Najomcu, na Predmete najmu uskuto¢nenymi N&jomcom, alebo
uskuto¢nenymi inymi osobami v jeho mene; resp. tretimi osobami, ktorym Najomca umoznil
vstup do Predmetu ndjmu.

Né&jomca sa zavézuje, Ze beZnu udrzbu Predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné naklady, bez naroku
na ich refundaciu zo strany Prenajimatela. Ak sa Najomca nepostara o véasné vykonanie
drobnych oprav a beznu GdrZzbu Predmetu ndjmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ sdm alebo
prostrednictvom inej poverenej osoby a poZadovat od Najomcu ndhradu primerane a ucelne
vynaloZenych nakladov.

Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré st vo vlastnictve Najomcu,
vykonava Najomca na svoje néklady.

Najomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré na Predmete najmu spésobil on sam, jeho
zamestnanci, Ziaci alebo pozvané osoby.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a prenechat
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uZivanie alebo prevadzkovanie
Predmetu ndjmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom
podnikani. Poru3enie tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné poruSenie Zmluvy a Prenajimatel’
ma pravo ukongit’ tento nagjomny vztah vypoved'ou v zmysle ustanovenia v zmysle Clanku 5 bod
1 pism. b) Zmluvy.

Néajomca je povinny bezodkladne pisomne ozndmit’ Prenajimatel’ovi kazdi zmenu adresy a inych
Udajom, ktoré sa viazu k tdajom N&jomcu, uvedenym v tejto Zmluve, najneskér vSak do siedmych
(7) dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa dorucuje pisomnost’ ha novo ozndmend adresu.
PoruSenie tejto povinnosti Ndjomcu pisomne oznamit’ kazdu zmenu adresy a inych Gdajov, ktoré
sa viaZzu k idajom Najomcu, uvedenym v tejto Zmluve, sa povaZzuje za zavazné poruSenie Zmluvy,
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento ndjomny vztah vypoved’ou vzmysle
ustanovenia v zmysle Clanku 5 bod 1. pism. b) Zmluvy.

N4jomca je povinny umoZnit' vstup zamestnancom Zriad'ovatela a Prenajimatela v case
minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti Zmluvy po predchadzajucom
pisomnom ozndmeni zo strany Zriad’ovatel'a vstup na Predmet ndjmu za Gc¢elom vykonania
obhliadky Predmetu najmu.

Né&jomca nema voci Prenajimatel’ovi a/alebo Zriad’ovatel'ovi narok na ndhradu Skody, vzniknutej
na jeho zariadeni poZiarom, kradeZou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou cinnostou
Prenajimatel’a. Ak z ¢innosti Najomcu dojde k ekologickému zataZeniu, zodpovednost’ a sankcie
uloZené prislusnymi orgdnmi znaSa Najomca sam.

Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpec¢i na vlastné ndklady. Zhromazd'ovanie
a uskladnovanie odpadu na Predmete ndjmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania
najomného vztahu vznikne na Predmete nagjmu skladka odpadu je Ndjomca povinny na zéklade
vyzvy zo strany Prenajimatel'a odstranit’ predmetnd skladku na vlastné néklady. Za pripadné
sankcie zodpoveda Najomca.



17. Ku diu ukonc¢enia najmu je Najomca povinny Predmet najmu uvol'nit,, vypratat’ a protokolarne ho
odovzdat’ Prenajimatelovi a Zriad’'ovatel'ovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie.

18.

19.

20.

21.

22.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu ndjmu Najomcovi
do vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi a Zriad’ovatel'ovi nad ramec obvyklého opotrebenia,
je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi spdsobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo inG Skodu, ktord tymto vznikla.

Vzhradom ku skuto¢nosti, Ze Predmet najmu bol Najomcovi schvéaleny do uZivania podl'a § 9a
ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ako pripad
hodny osobitného zretel'a, Ndjomca sa podpisom tejto zmluvy zavazuje:

a)

b)

c)

d)

na prenajatej stavbe a pozemku zabezpecovat' riadnu starostlivost’ (vratane starostlivosti
o dreviny a zelen) a UdrZzbu a bude predovietkym nie vSak vyhradne zabezpecovat opravy
stavby (tak exteriéru ako aj interiéru) a to

i) bleskozvodovad sustava (doplnenie do 10 ks zemniacich ty¢i s vodivym
materidlom),
i) zabezpecenie monitoringu sadania murov telocvi¢ne vratane vypracovania

statického posudku,

iii) odstranenie vihnutia omietky v jedalni a v suteréne; terminy jednotlivych oprav su
uvedené v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy, pricom akékolvek opravy budu pred
samotnou ich realizaciou podliehat’ schvaleniu zriad’ovatela, pricom zriad’ovatel

si vyhradzuje pravo vykonu dozoru pri samotnom vykone a/alebo realizacii oprav;

na vlastné naklady zabezpecovat' pocas celého trvania ngjomného vztahu revizie plynovych,
elektrickych a zdravo technickych zariadeni, revizie bleskozvodu, revizie kominov a revizie
poziarnej ochrany;

spolo¢nost’ SCHOOL s.r.o. poskytne zl'avu z prispevku na vzdelavanie (Skolné) vo vyske 20%
pre Ziakov s trvalym pobytom v mestskej casti Bratislava — Nové Mesto;

po ukonéeni ndjmu N&jomca nebude poZadovat' od Prenajimatela a/alebo Zriad’ovatela
vydanie plnenia, ktoré by zodpovedalo hodnote zodpovedajucej pripadnému zhodnoteniu
stavby a pre odstranenie akychkol'vek pochybnosti Najomca prehlasuje, Ze vSetky naklady
stvisiace s opravami a/alebo s rekonStrukciami vykonanymi na Predmete najmu, ktoré
Najomca realizoval v suvislosti so zabezpecenim U(celu prevadzkovania Sukromného
gymnazia, Sukromnej zakladnej Skoly a Sukromnej materskej Skoly v3etko so sidlom na ul.
Ceska 10, 831 03 Bratislava na zaklade najomnej zmluvy ako aj na zaklade najomnych zmliv
z minulosti, boli vykonané so suhlasom Zriadovatela a N4jomca po ukonéeni tohto
najomného vzt'ahu nepoZaduje ich kompenzéciu.

Poruenie povinnosti Najomcu uvedenych v bode 19. pism. a) aZc) tohto ustanovenia

Zmluvy, sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo od
tejto Zmluvy odstlpit’ v zmysle Clanku 5 bod 1 pism. ¢) Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje umoznit zastupcom Zriad'ovatela ucast na vSetkych prijimacich

konaniach.

Prenajimatel’ovi sa zakazuje menit’ a/alebo akymkol'vek spdsobom upravovat podmienky

tejto Zmluvy. Akékolvek zmeny zmluvnych podmienok vykonané zo strany Prenajimater’,
ktoré nie su a/alebo neboli Zriad’ovatel’om schvalené st absolitne NEPLATNE!



CLANOK 5
UKONCENIE NAJMU

1. N&jom podra tejto Zmluvy zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych strén;

b) pisomnou vypoved’ou z ddvodu zavazného porudenia povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy. Z&vaZzné poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne
oznacené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaéna a zacina
plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede;

c) odstupenim od Zmluvy, ak to umoZznuju vieobecne zavazné pravne predpisy, sa Zmluva rusi
s G¢inkami ex nunc. Pravne U¢inky odstupenia od Zmluvy nastavaji diom dorucenia
pisomného oznamenia o odstUpeni druhej zmluvnej strane.

2. Skoncenim najmu podla tejto Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran
vyplyvajuce z tejto Zmluvy, od okamihu skonéenia tejto Zmluvy, okrem povinnosti Najomcu
zaplatit pomernd ¢ast’ ndjomného a pripadnych narokov na nahradu Skody, narokov na zmluvné
alebo z&konné sankcie.

CLANOK 6
DORUCOVANIE

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti zo strany Prenajimatel'a, Zriad’ovatela alebo
Najomcu budi vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povaZuju sa za riadne
podané, doruc¢ené alebo uskutoc¢nené, ak sa dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej
postovej zésielky alebo zésielky s doru¢enkou zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je
uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na takd adresu, ktorG zmluvna strana
oznamila prostrednictvom pisomného ozndmenia zmluvnej strane, ktord oznamenie predklada,
alebo pozaduje.

2. Pisomnosti sa povaZzuju za dorucené aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat'. Za den dorucenia
sa vtedy povaZuje den odmietnutia prevzatia oznamenia adresatom. Ak adresat nebol zastihnuty na
adrese ur¢enej na doru¢ovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo odo dna
oznamenia kuriérskej spolo¢nosti o netspeSnom dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa posledny
den tejto lehoty za den dorucenia, i ked’ sa adresat o uloZeni z&sielky a jej obsahu nedozvedel.

CLANOK 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluva nadobdda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujucim po
dni zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnik v zneni neskorSich
predpisov Vv spojeni s ustanovenim 8§ 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Akékorvek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto zmluve musia byt vyhotovené
vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.

3. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zakonnika a ostatnymi prisluSnymi vSeobecne platnymi a zavaznymi pravnymi predpismi.

4. V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy ukaZe alebo neskér stane neplatnym,
netcinnym alebo neaplikovatel'nym, platnost’ a vykonatel’nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy
zostdva nedotknutd, platnd a ucinna. Zmluvné strany sa zavdzuju dodatkom nahradit’ neplatné



alebo neucinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne
zamyslanému Gcelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia.

5. Zmluva je vyhotovena v dsmich (8) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy obdrZi Prenajimater’,
Styri (4) rovnopisy Zriad’ovatel’ a dva (2) rovnopisy Najomca.

6. Zmluvné strany, ako Ugastnici pravneho Ukonu vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili slobodne a
vazne, Ze nebola uzavretda v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a sucasne, Ze prejavy
vole kazdej zo zmluvnych strdn su dostatoc¢ne urcité, zrozumitel'né a prosté omylu a na znak
stihlasu s celym jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuja.

V Bratislave dna 24.02.2020 V Bratislave dna 24.02.2020
Prenajimatel’: Néajomca:
Mgr. lveta Kopéskova, v.r. PaedDr. Martina DaniSova, v.r.
riaditelka konatel'ka spolo¢nosti

Ladislav Kordos, v.r.
Konatel’ spolo¢nosti

V Bratislave dna 27.02.2020

Zriad’ovatel’:

Mgr. Rudolf Kusy, v.r.
starosta









Priloha ¢. 2 ndjomnej zmluvy

Odstranenie vihnutia muriv v polozapustenom suteréne objektu

Polozapusteny suterén objektu vykazuje na obvodovych anosnych murivich viditelné stopy
pravidelného zavihania, pravdepodobne sposobeného chybajlicou, nedostato¢nou, alebo poskodenou
izol&ciou proti zemnej vlhkosti a zlym stavom doposial’ nevymenenych okennych vyplni objektu —
v jedalni av kuchyni, ktoré su navySe umiestnené spodnou hranou tesne nad terénom, ¢o eSte
urychluje ich poSkodzovanie. Na odstranenie vihkosti muriv je nevyhnutnd vymena vsetkych starych
(netesniacich a poSkodenych) okien v tejto ¢asti objektu a zhotovenie dodatoc¢nej izolacie. LacnejSim
rieSenim je zhotovenie sanacnych omietok a inStalacia odvlhéovacich zariadeni. Toto nahradné
rieSenie viak problém prenikania vihkosti do stavebnych konStrukci neodstrani - iba znizi vihkost' v
interiéri a spolo¢ne s ¢astym vetranim priestorov pomaha zabranovat’ tvorbe plesni a poskodzovaniu
interiérového vybavenia nadmernou vzdusnou vihkost'ou.

Termin : do 31.08.2021

Opadavajuce omietky v jedalni a v socialnych zariadeniach v priestoroch materskej Skoly

S problémom vilhnutia obvodového muriva (spdsobeného nedostato¢nou izolaciou) savisi aj
opadavanie omietok v jedalni a v socialnych zariadeniach v priestoroch materskej Skoly. Pred
samotnym zhotovenim novych omietok je potrebné najskdr zhotovit’ dodato¢nd izoléciu a vysuSenie
muriv. 1zolaciu je potrebné opravit’ - uskutoé¢nit’ opravu (vymenu) izolacie tak, aby bola vytiahnuta az
pod omietku muriv. Pred samotnou opravou izolacie proti zemnej vihkosti je potrebné prizvat statika,
ktory posudi a urci spésob opravy izolacie obvodovych a nosnych stien. Na zé&klade jeho odporucani
uskuto¢nit’ opravu a spevnenie konstrukcii eSte pred samotnou opravou.

Termin : do 31.8.2021

Vlhnutie suterénnych muriv

Vo viacerych priestoroch st poSkodené omietky a obklady nasledkom p6sobenia vihkosti

v obvodovych murivach. Odstranenie ¢i potlacenie vihkosti je moZné viacerymi spbsobmi (dodato¢na
izolécia, sana¢nad omietka v kombinécii s odvlh¢ova¢mi, odkopanie muriva a vytvorenie drenaze,
injektdZ muriva ...). Na urcenie vyhovujlceho (optimalneho) spésobu je potrebné prizvat odbornikov
na odstranenie vlhkosti zo stavebnych konstrukcii.

V pripade rieSenia problému na etapy je nevyhnutné postupovat’ podla stavu priestoru — havarijny stav
ako prvy.

Termin : do 31.12.2020

Vymena okien a presklenych stien

Pévodné oknd anevymenené presklené steny objektu s0 poSkodené vekom a p6sobenim
poveternostnych vplyvov a je nevyhnutné ich vymenit. Mnohé z nich su znefunkénené aby pri
manipuldcii s nimi nedo$lo k Urazu. Stav okien v suterénnych priestoroch spésobuje — tym Ze cez ne
zateka, poSkodzovanie ostatnych stavebnych konStrukcii (omietky) Pri vymene presklenych stien v
zaveroch chodieb hlavného traktu je potrebné pamétat’ na to, aby nové presklené steny mali moznost’
uzamykania otvérania.

Termin : maximélne do 31.12.2023

Sadanie muriv pristavby

Je potrebné prizvat statika, ktory posudi trhliny a urci spdsob odstranenia statickych portch zvislych
konstrukcii pristavby — pravdepodobne spbsobené sadanim zékladov pristavby. Na zéklade jeho
odporucani uskuto¢nit’ opravu a spevnenie konstrukcii

Terminy: statik do 31.12.2020

oprava do 31.12.2025




Aktivny bleskozvod

Bleskozvodové zariadenie nevyhovuje bezpeénostnym normdm podla poslednej reviznej spravy.
Pravdepodobne doslo k preruSeniu pdvodného uzemnovacieho okruhu, na ktory bol novy bleskozvod
napojeny. Je potrebné zniZit' zemny odpor uzemnovacich zvodov, tak Ze sa natl¢d uzemnovacie tyce
v takom pocte, aby namerany zemny odpor vyhovoval technickym predpisom a povinnym normam.
Termin : do 31.12.2020
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